SO GIAO DICH CHU'NG KHOAN THANH PHO HO CHi MINH CAP CHU'NG NHAN BANG KY NIEM
YET CHUNG KHOAN CHIi CO NGHIA LA VIEC NIEM YET CHU'NG KHOAN BA THUC HIEN THEO
CAC QUY DPINH CUA PHAP LUAT LIEN QUAN MA KHONG HAM Y bAM BAO GIA TRl CUA CHUNG
KHOAN. MOI TUYEN BO TRAI VO'I BIEU NAY LA BAT HOP PHAP

BAN CAO BACH

flream house

CONG TY cO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC

(Gidy chirng nhan DKKD sb 0304266964 do S& Ké hoach va dau tw TPHCM cép ngay 06
thang 03 nam 2006, thay dbi lan thir 10 ngay 02 thang 04 ndm 2010)

NIEM YET CO PHIEU
TREN SO GIAO DICH CHI’'NG KHOAN THANH PHO HO CHi MINH

(Bang ky niém yét sé: ... ... IGCN-SGDHCM do S& Giao dich Chirng khoan TPHCM
cép ngay ... thang ... ndm 2010)

Ban cdo bach va tai liéu bé sung sé dwoc cung cap tai:

Coéng ty C6 phan Dau tw Can Nha Mo Uéc
Tru s&: 58/1 — 58/2 Tran Xuan Soan, P.Tan Kiéng, Quan 7, Tp.H6 Chi Minh
pién thoai: (84.8) 387 28148 Fax: (84.8) 3872 2701

Email: info@dreamhouse.vn Website: www.dreamhouse.vn

Céng ty C6 phan chirng khoan Sai Gon (SSI)
Tru s&: 72 Nguy&n Hué, P.Bén Nghé, Quan 1, Tp H6 Chi Minh
Dién thoai: (84.8) 3824 2897 Fax: (84.8) 3824 2997

E-mail: ssi@ssi.com.vn Website: www.ssi.com.vn

Phu trach céng b6 théng tin
Ho va tén: Lé Dinh Trung Chtrc vu: Pho téng giam déc
Dién thoai: (84-8) 38728148
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CONG TY CcO PHAN PAU TU

CAN NHA MO UOC

(Gidy chirng nhan DKKD sb 0304266964 do S& Ké hoach va dau tw TPHCM cp ngay 06
thang 03 nam 2006, thay dbi lan thir 10 ngay 02 thang 04 ndm 2010)

NIEM YET CO PHIEU
TREN SO GIAO DICH CH’'NG KHOAN TP HO CHI MINH

Tén cb phiéu: C6 phiéu Cong ty CP Dau tw Can Nha Mo Uéc
Loai cb phiéu: c6 phiéu phd théng

Ménh gia: 10.000 (mw&i nghin) déng/cd phan

Téng sb lwong niém yét: 14.990.000 cb phan

Téng gia tri niém yét: 149.900.000.000 (tinh theo ménh gia)

TO CHU’C KIEM TOAN

Ccoéng Ty Dich vu Kiém Toan va Tw van UHY - Chi nhanh H6 Chi Minh
Dia chi: 86/8 Phd Quang, P.2, Quan Tan Binh, Tp.HCM

Dién thoai: (84.8) 3997 6746 Fax: (84.8) 399 76748

Email: infohcm@uhyvietnam.com.vn Website: www.uhyvietnam.com.vn

TO CHU’C TU VAN

Coéng ty C6 phan Chirng khoan Sai Gon (SSI)

Dia chi: 72 Nguyén Hué, P.Bén Nghé, Quan 1, Tp H6 Chi Minh

bién thoai: (84.8) 38 242 897 Fax: (84.8) 38 242 997

E-mail: ssi@ssi.com.vn Website: www.ssi.com.vn
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NOI DUNG BAN CAO BACH

. CAC NHAN TO RUIRO

1. Rairo vé kinh té

- Tbc d6 phat trién cta nén kinh té cé anh hwéng I&n dén toc do ting trwdng clia nganh
kinh doanh b4t dong san, xay dwng. Khi nén kinh té tang trwdng manh va 6n dinh sé& kéo theo
nhu cau vé nha &, thué van phong, cao 6c sé tang...; va nguoc lai, khi nén kinh t& cham phat
trién hodc roi vao tinh trang suy thoai s& anh hudng tiéu cuc dén sy phat trién cta nganh, va
hoat dong kinh doanh ctia Céng ty;

- Chinh sach tién té that chat c6 thé sé ham da cla cac nha dau co vao thi trudng. Méc
du diéu d6 cé thé giup tranh bong béng BPS nhwng né cling lam ngwng cac giao dich, tang
ap lwc gidm gia nha trong nhiéu phan khac

%  Théng ké cho thay rang tin dung vao BDS chiém khoang 11,76% tbng tin dung cla
toan bod nén kinh té 14 91,84 ty USD. Tuy nhién, phan I&n tién cho BDS tap trung &
hai thanh phé cé ha tAng phat trién nhat 1a Ha No6i va H6 Chi Minh véi 14,5% va
51%. Diéu d6 cling gay strc ép tdi viéc thiéu hut ngudn vén cho cac dy an BDS &
khu vire dia ly khac.

%  Céc ngudn tai chinh truyén théng bi thiéu hut trong ndm 2010 do tin dung that chat
c6 thé dan téi cac cong ty BDS, cac nha dau tw va ngudi mua BDS quan ngai
thém vé tinh thanh khoan, mirc hop ly ctia gia BDS trong khi cac cong ty BDS lai
khé khan vé tim vdn dé tai tro cho cac dw an do 1ai suat cao khi khéng con chinh
sach hé tro |4 suét. Diéu nay rd rang sé tao ra vong luan quén can tré BDS phuc
hoi.

%  Tuy nhién, hién nay v&i co ché théa thuan lai suat trung va dai han da phan nao
g®& bd ganh nang vén, mé ra huwéng méi cho nha dau tw trong twong lai

- Nam 2010, ky vong vé lam phat van con dé, day gia nguyén vat liéu ting cao 1&n. T d6
lai anh huwéng tdi loi nhuan BDS va cé thé tang gia BDS vén da & mirc cao.

- Tuy nhién, kha ndng phuc hdi cta kinh té thé gi¢i cung s tang trudng bén virng trong
nwéc dwoc dw bao bat dau ti gitra cudi quy 11/2010, sé tao déng lwc manh cho thi trwéng
BDS hdi phuc

2. Rai ro vé luat phap

- La coéng ty C6 phan hoat déng trong linh vwc bt ddéng san, hién nay hoat déng cua
Cong ty chiu sw diéu chinh chi yéu béi Luat Dau tw, Luat DAt dai, Luat Chirng khoan, Luat
kinh doanh bat déng san va cac Luat khac. Nhirng thay ddi lién quan dén cac van ban luat
néu trén cling nhw van ban dwéi luat néu cé sé anh huéng dén dén hoat dong kinh doanh
clia Cong ty;

. Hau hét cac luat phap co ban lién quan dén hoat ddng kinh doanh clia cac doanh
nghiép da duoc Qubc hoi théng qua, ky vong sé& tao mdi trwdng dau tw, kinh doanh, canh
tranh théng thoang, minh bach, binh d&ng va lanh manh cho cac doanh nghiép. Trong giai
doan tiép tuc hoan thién khung phap ly, cac thay ddi cta luat va van ban duéi luat co thé tao
ra rdi ro vé luat phap;

- Trong nam 2009, v&i viéc nhiéu bo luat va quy dinh sé cé hiéu lwc nhw: Luat Thué thu
nhap ca nhan, Luat Thué gia tri gia tdng mé&i, Luat S& hivu trong thi trwéng ban 18 va nha &
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cho nguwdi nwéc ngoai; tang |é phi trwdc ba ddi véi chuyén nhwong bat dong san v.v... c6 thé
khién tinh hinh thj trwéng bt ddng san trong nwéc ¢d nhiéu thay déi va kho dy doan
3. Ruirodo dac thu

3.1 Rudiro trong hoat ddng méi gi&i bat dong san

- La Cong ty hoat ddng chinh trong Iinh vwe kinh doanh méi gi¢i bat déng san nén nhirng
bién dong lién quan dén thi trwdng bat dong san trong nwéc sé cé anh huéng truc tiép dén
tinh hinh kinh doanh cua Céng ty;

- Céc chinh sach that chat tién té cGa chinh phd nhdm diéu tiét nén kinh té va quan ly
tang trwdng tin dung trong nwéc (néu co) sé cd anh hwdng truc tiép dén thi trudng bat déng
san trong nwdc. Cu thé 1a cac cong ty bat dong san sé gap khoé khan trong viéc huy déng vén
dé trién khai thwe hién dw an, anh hwéng dén tién do thwe hién dw an trong khi nhirtng nguoi
c6 nhu cau vé nha & thi gdp kho khan trong viéc vay vén ngan hang dé& mua nha. Tt ca
nhirng van dé trén néu xay ra sé anh hwdng dén tién d6 ban hang va thu tién ddi véi cac san
pham b4t dong san do Cdng ty phan phédi, anh hwdng dén két qua hoat déng kinh doanh cla
Céng ty.

- Cung v6i sy phat trién cha thj trieong bat déng san Viét Nam trong nhirng nam gan day,
ngay cang c6 nhiéu cac cong ty tham gia vao trong thj trwéng, ké ca trong linh viec dau tw xay
dwng b4t dong san va Iinh vuc kinh doanh phan phéi bat dong san. Diéu nay tao ra sy canh
tranh v&i Cong ty trong hoat ddng phan phéi bat dong sén ctia minh.

3.2 Ruiro tir hoat déng dau tw — kinh doanh béat déng san

- Trong linh virc dau tw xay dwng nha & va cac khu dd thi méi, thdi gian thi céng clia cac
dw an thwong kéo dai; viec nghiém thu, ban giao dwoc thwc hién tirng phan va tai Viet Nam
viéc giadi ngan vén thuwdng cham, qua trinh hoan tat hd so thi céng ciing nhuw thdng nhét phé
duyét quyét toan gitra chi dau tw va nha thau thuwdng méat rat nhiéu thoi gian. Nhing yéu trén
da anh hwéng dén tinh hinh tai chinh ctia Céng ty, dac biét la tinh hinh cong no phai thu, phai
tra va dong tién hoat ddng ciing nhw dén tinh hinh hoat déng kinh doanh ctia Céng ty;

- Chi phi nguyén vat liéu (sat, thép, xi mang, v.v...) chiém ti trong I&n trong gia thanh cac
cong trinh ctia Cong ty. Do d6 nhirng bién ddng cla gia ca nguyén vat liéu s& anh huwédng dén
chi phi va kha nang sinh I&i ctia Céng ty khi Céng ty dau tw vao cac du an bat déng san;

- Tinh minh bach cua thj trwéng bat dong san Viéet Nam chwa cao: mirc dd canh tranh
trong viéc dau thu dau tw cac dy an bat dong san Ién van con thap; théng tin vé quy hoach
va diéu chinh quy hoach chwa dwoc céng bd kip thoi, day du va nhat quan; chwa cé co ché
cung cap théng tin thi trwéng bat ddng san mot cach hiru hiéu; do d6 nha dau tw con gap
nhidu tré ngai va khéng binh déng trong viéc tiép can dw an phat trién nha & va khu dé thi
ma&i, ngwdi dan cling khoé khan khi tim mua tryc tiép nha &.

3.3 Rui ro tir hoat déng dau tw tai chinh

- Bén canh hoat ddng mdi gi¢i bat ddng san, hoat ddng dau tw tai chinh déong gép mot ty
trong I&n trong co' cdu doanh thu va lgi nhuan cia Céng ty. Trong trudng hop thi trwong
chirng khoan cé nhirng bién déng, Cong ty sé phai trich lap dw phong rdi ro cho nhitrng khoan
dau tw clia minh, viéc nay sé anh hwdng dén két qua hoat dong kinh doanh ciia Cong ty trong
nam bao cao.

WWW.SSI.COM.VN TRANG 2



m BAN CAO BACH ce
ered CONG TY CO PHAN DAU TU CAN NHA MO UOC i

- Trong ké hoach hoat déng kinh doanh ctia Cong ty trong nhirng nam t&i thi hoat dong
dau tw tai chinh van déng vai trd quan trong trong co' ciu doanh thu lgi nhuan ctia Cong ty.
Tuy nhién trong trwéng hop thi trwéng chirng khoan trong nwédc ¢ bién dong thi Cong ty sé
gap kho khan trong viéc chuyén nhwong phan von gop, thanh ly cac khodn dau tw v.v... va
diéu nay s& anh hwdng dén ké hoach doanh thu lgi nhuan ciia Céng ty trong nhirng ndm sap
toi.

4. Ruiro khac

. Ngoai cac rii ro da trinh bay trén, mét sd rdi ro mang tinh bat kha khang tuy it cé kha
nang xay ra nhwng néu xay ra ciing sé anh huwéng Ién dén Cong ty nhw cac hién twong thién
tai, chién tranh hay dich bénh hiém nghéo v.v...
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. NHIPNG NGU'O'l CHIU TRACH NHIEM CHINH DOI VOI NOI DUNG BAN CAO

BACH
1. T6 chlrc niém yét

Ong Bang Birc Thanh Chtrc vy: Chu tich Hoi ddng quan tri, Tdng Giam Déc

Ba Lé Thj Thuan Chtrc vu: Ké toan trwdng

Ong Pham Hoang Luong Chtre vu: Trwdng Ban Kiém soat

- Chung t6i d&m bao rang cac théng tin va sb liéu trong Ban cao bach nay 1a phu hop véi
thwe t& ma ching tdi dwoc biét, hodc da diéu tra, thu thap mét cach hop ly.
2. Té chirc tw van

Ong Nguyén Héng Nam Chtre vu: Giam déc diéu hanh

(Theo Gidy uy quyén sé6 02/2006-UQ-SSI do Ong Nguyén Duy Hung — Cha tich HDQT
kiém Téng Giam déc ky ngay 14/06/2006)
- Ban céo bach nay la mét phan cia hd so dang ky niém yét do Coéng ty Cé phan Chirng
khoan Sai Gon (SSI) tham gia 1ap trén co s& hop ddng tw van véi Cong ty C6 phan Pau tw
Can Nha Mo Uéc (Dreamhouse). Chlng téi ddm bdo rang viéc phan tich, danh gia va lwa
chon ngdn tir trén Ban cao bach nay da dwoc thwe hién mot cach hop ly va can trong dwa
trén co s& cac thong tin va sb liéu do Céng ty C6 phan Dau tw Can Nha Mo Uéc cung cap.
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CAC KHAI NIEM
UBCKNN:
DHDCD:

HDQT:

SGDCK:
TPHCM :

UBND:

BGD:

BKS:

Cong ty:

T4 chirc niém yét:
Dreamhouse:

Té chirc tw vén:
Diéu lé Cong ty:
CBCNV:

CP:

HDTV:

TNHH:

BCTC:

Uy ban chirng khoan nha nuéc

Dai hoi ddng cb déng

Hoi ddng quan tri

S& giao dich chirng khoan

Thanh phé Hb Chi Minh

Uy ban nhan dan

Ban giam dbc

Ban kiém soat

Coéng ty C6 phan Dau tw Can Nha Mo Uéc
Co6ng ty C6 phan Dau tw Can Nha Mo Uéc
Co6ng ty C6 phan Dau tw Can Nha Mo Uéc
Coéng ty C6 phan Chirng khoan Sai Gon — SSI
Diéu lé Céng ty CP Pau tw Can Nha Mo Uéc
Can bd cbng nhan vién

C6 phan

Hoi dong thanh vién

Trach nhiém hiru han

Bao cao tai chinh.
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IV. TINH HINH VA DAC DIEM CUA TO CH(PC NIEM YET

1. Tém tat qua trinh hinh thanh phat trién
1.1 Gi&ithiéu vé Céng ty
- Tén doanh nghiép: Co6ng ty C6 phan Dau tw Can Nha Mo Uéc

- Tén tiéng anh: Dream House Investment Corporation

- Tén viét tat: Dream House Corp.

- Trusé chinh: 58/1 — 58/2 Tran Xuan Soan, P.Tan Kiéng, Q.7, TP. HCM
- bién thoai: (84.8) 38 728 148

- Fax: (84.8) 38 712 701

- Website: www.dreamhouse.vn

- E-mail: info@dreamhouse.vn

- Gidy CNDKKD sb6 0304266964 do S& Ké hoach va dau tw TPHCM cép ngay 06 thang
03 n&m 2006, thay ddi Ian thtr 10 ngay 02 thang 04 ndm 2010;

- Vbn didu & hién tai:  149.900.000.000 ddng;

- Nganh nghé kinh doanh chinh:
<  Xay dwng dan dung, cdng nghiép, co s& ha tang, xay dwng nha dé ban va cho
thué;
< Kinh doanh nha; méi gi&i bat doéng san;
% Twvan dau tv;
<  Dich vu cung cép théng tin 1én mang internet (trtr dai ly kinh doanh dich vu
internet);

>

<+  Dao tao nghé;
< Kinh doanh khach san (khéng kinh doanh khach san tai tru s&);

*,

.0

»  Dich vu san giao dich b4t ddng san; dich vu dinh gia bat dong san;

< Ban budn, ban Ié sach, bao, tap chi (c6 néi dung dwgc phép Iwu hanh), van phong
pham.

<  Ban bubn phan bén.

1.2 Tém tat qua trinh hinh thanh va phat trién

- Céng ty C6 phan Pau tw Can nha Mo Udc trwde day la Cong ty Cb phan Xay dung
Thwong mai Can nha Mo Uéc, dwoc thanh 1ap theo Gidy dang ky kinh doanh s 4103004401
do S& Ké hoach va Bau tw thanh phd H6 Chi Minh cép 14n dau ngay 06/03/2006, vén diéu lé
16,35 ty dong do 07 cd déng sang lap tham gia gop vén.

- Cubi nam 2006, cac cb déng sang lap dang ky va gép tang vén diéu 1 tr 16,35 ty ddng
lén 50 ty dong.

- Thang 04/2007, Cong ty tang vbn diéu I& 1én 80 ty dong.

- Thang 06/2007, Céng ty tang vdn diéu 1& 1&n 105 ty dong

- Thang 04/2008, Céng ty tang vén diéu I& 1én 120,5 ty doéng.

- Quy IV/2009, Cbng ty lay y kién cb déng bang van ban, théng qua phwong an phéat hanh
tang von 1&én 160 ty thdng qua viéc chao ban riéng 1& cho CBCNV va nha dau tw I&n. Két thic
dot phat hanh, vén diéu Ié thyc gop tai thoi diém 02/12/2009 1a 149.900.000.000 dong.
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- Ngay 03/12/2009, Céng ty du diéu kién tré thanh cong ty dai chiing va tién hanh cac tha
tuc dang ky véi UBCKNN theo quy dinh. Ngay 03/03/2010 Céng ty da nhan dwgc cbng van
ctia UBCKNN chép thuan Coéng ty du diéu kién dé tré thanh cong ty dai ching va ddng thoi
Cong ty c6 nghia vu céng bd théng tin va thwe hién cac nghia vu cla céng ty dai ching theo
quy dinh cua phap luat.

1.3 Téng hop qua trinh ting vén ctia Cong ty tir khi thanh lap

Bang 1:  Quaé trinh tang von diéu 1&é ctia Cong ty

Vén diéu lé
(Bong)
16.350.000.000

Thoi diém  Vén ting thém Nguén ting

03/2006 — C6 déng sdng lap gop vén

Lan 1: Cb dong sang lap gép vén (Theo NQPHCP sb
10/2006 33.650.000.000 33/NQ/ HDCDB-2006 ngay 26/10/2006) 50.000.000.000
Lan 2: Phat hanh cho cd déng hién hiru va chao ban riéng

30.000.000.000 & cho nha dau tw Ién (Theo NQPHCH sbé 80.000.000.000

04/2007 28/NQ/HDCD - 2007 ngay 20/04/2007)

Lan 3: Phéat hanh cho cb déng hién hiru (Theo NQHDCD

06/2007 25.000.000.000 <"\ o\~ e SE 2007 ngdy 04/06/2007) 105.000.000.000
Chi tra cd ttrc bang cb phiéu, phat hanh riéng 1& cho

Lan 4: cb6 dong hién hiru, CBCNV va cb doéng chién lwvoc

04/2008 15.564.060.000 (Theo NQPHCH s6 38/NQ/HPCDH-2008 ngay 120.564.060.000
25/01/2008)

Lin 5: Phat hanh riéng 1&é cho CBCNV va cd dong chién

1372069 29,335,940,000 lwoc (Theo NQDHCD sb 123/NQ/HDCD-2009 ngay 149.900.000.000

21/10/2009)

1.4 Cac thanh twu Cong ty dat dwoc trong nhirng nam qua

- Chtng chi hé théng quan ly chat lwgng phu hop tiéu chudn ISO 9001-2000 trong linh
vwe moi gidi bat ddng san, do Trung tdm chirng nhan Quacert - Téng cuc do lwdng va quan
ly chét lwgng chirng nhan ngay 06/02/2007

- Ching nhan “Pa tich cwc hé tro phong trao 1ap nghiép cta tubi tré”, do Bd ngoai giao,
Phong thwong mai va cong nghiép Viét Nam trao tang ngay 04/10/2007

- Cup vang “Thwong hiéu Viét hgi nhap WTO nam 2008”, do Lién hiép cac Hoi khoa hoc
va ky thuat Viét Nam, tap chi thwong hiéu Viét chirng nhan ngay 10/01/2008

- Cup vang “Thuong hiéu - nhan hiéu” Ian 3 nam 2008, do UBTW mat tran td quéc, Hiép
héi doanh nghiép vira va nhé Viét Nam cap ngay 30/08/2008

- Cup vang ISO lan 4 - n&m 2008 do Bo khoa hoc va cbng nghé chirng nhan cho Bon vij
xuét s&c trong viéc ap dung cac hé théng quéan ly chét lwong theo chuén québc té

- Danh hiéu “Thwong hiéu tinh hoa Viét Nam nam 2008”, do B ngoai giao, Bao thé gidi
va Viét Nam chwng nhan

- Danh hiéu “Top 500 thwong hiéu hang dau Viét Nam nam 2008”, do Lién hiép cac Hoi
khoa hoc va ky thuat Viét Nam, tap chi thwong hiéu Viét chirng nhén ngay 12/10/2008.

- Ching nhan “Doanh nghiép thwong mai dich vu tiéu biéu 2008”, do B6 cong thuwong
cap ngay 09/01/2009

2. Co cau tdé chirc Cong ty

So dd 1: Co céu bé may té chirc cta Céng ty
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Cty CP DPau tw Can nha mo wéc
A

Céc chi San giao
nhanh dich
BDS

Coéng ty C6 phan Dau tw Can nha mo wéc - Chi nhanh Khanh Hoi
- Gi4y phép kinh doanh sé: 0304266964, do S& KH & DT c4p lan dau ngay 21/08/2006,
cap thay ddi Ian thir 1 ngay 05/11/20009.
- Nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh nha; Méi gi¢i bat déng san
- Dia chi: 261 - 263 Khanh Hb6i, Quan 4, Tp. HCM
- bién thoai: 08.38 264 489; Fax: 08.39 413 447
Cong ty C6 phan Pau tw Can nha mo wéc - Chi nhanh Tan Kiéng
- Gidy phép kinh doanh sé: 4113023205, do S& KH & DT c4p lan dau ngay 21/08/2006,
cap thay ddi Ian thir 1 ngay 30/08/2007.
- Nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh nha; Méi gi¢i bat déng san
- Dia chi: B110 Khu can hd cao cdp Hoang Anh, 257 Lé Van Luwong, Phuwong Tan Quy,
Quéan 7, Tp. HCM
- Pién thoai: 08. 22131692; fax: 08.22230278
Cong ty C6 phan Pau tw Can nha mo wéc - San giao dich bat dong san Can Nha Mo
Uéc
- Giy phép kinh doanh sé: 4113024865, do S& KH & DT cAp 1an d&u ngay 17/11/2006.
- Thong bao 2209/SXD-PTN ngay 07/04/2009 clia S& xay dung Tp. HCM va Cong van sb
150/QLN-TT ngay 30/12/2009 cta Cuc quan ly nha-Bo xay dwng vé viéc hoat ddng ctia San
giao dich bat dong san Can Nha Mo Uéc
. Nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh nha; Méi gi&i bat dong san
- Dia chi: 58/1 - 58/2 Tran Xuan Soan, Phwéng Tan Kiéng, Quan 7, Tp. HCM
- Dién thoai: 08.38 727 565; Fax: 08.38 722 701
3. Co cau bd may quan ly cua céng ty
. B may quan ly clia Cong ty dwoc td chire theo mé hinh ctia céng ty cb phan.
So dd 1: Co cédu bé méy quén ly cda Coéng ty
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Dai Hoi Ddng C6 Déng

Ban Kiém Soat

Hoi Bdng Quéan Trj

| A
Ban Téng Giam Dbc

Khéi Khéi Khéi Khéi

Kinh Dw an Tai Nhan

doanh chinh sy —

Hanh

chanh
T.Tam Hé Phong Phong Phong Phong Phong Trung Bo
dream théng kinh PT & dau tw ké nhan tam phan
house cac chi doanh QL dw tai toan — suw- dao PR

online nhanh an chinh tai vu hanh tao.

chanh nghé

Dai hoi dong Cé dong

- Dai hoi déng C6 déng (PHDCD) la co quan quyén lyc cao nhat clia Cong ty, co toan
quyén quyét dinh moi hoat déng ctia Cong ty. DHPCD cé trach nhiém bau, bai nhiém Hoi
ddng Quan tri, Ban kiém soat va cac chirc vu khac theo quy dinh cla Diéu lé.

Hoi déng Quan tri

- Hoi ddng Quan tri (HDQT) la td chirc quan ly cao nhét ctiia Coéng ty do PHDCD bau ra
gdébm 07 thanh vién véi nhiém ky 1a 05 (ndm) ndm va coé toan quyén nhan danh Céng ty dé
quyét dinh, thwc hién cac quyén va nghia vu ctia Cong ty khoéng thudc thdm quyén cla Pai
héi dong cb dong. Céac thanh vién HDQT nhém hop va bau Chi tich HPQT. Co cdu HDQT

nhiém ky 2009 — 2014 ctia Coéng ty nhw sau:

Ong bang Bac Thanh

Ong Vii Duy Bang

Ong Tran Anh Tung

Ong Tran Kim Cuong

Ba Dang Bich Héng

Ong Chappe Bertrand

Ong Lin, Yi Huang

Ban kiém soat

Chu tich HBQT
Phoé Cha tich HBQT
Uy vién

Uy vién

Uy vién

Uy vién

Uy vién

. Ban kiém soat 1a t& chirc giam sat, kiém tra tinh hop ly, hop phap trong quan ly diéu
hanh hoat ddng kinh doanh; trong ghi chép sé sach ké toan va tai chinh ctia Cong ty. Ban
kiém soat gdm 03 thanh vién vai nhiém ky la 05 (ndm) ndm do DHDCD bau ra.
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Co c4u Ban kiém soat hién nay ctia Coéng ty nhw sau:

Ong Pham Hoang Luong Trudng Ban kiém soat
Ba Huynh Thj Hoa Mai Thanh vién
Ong Poan Trung Tin Thanh vién

Ban diéu hanh
- Ban diéu hanh cGa Coéng ty gébm Téng giam dbc Céng ty, 04 Phé Téng giam dbc (phu
trach 4 mang la kinh doanh, tai chinh, hanh chinh-nhan sy, dy an) va Ké toan truéng Cong
ty. Téng gidm dbéc Céng ty do HDQT bé nhiém (hodc tuyén dung), la ngudi chiu trach nhiém
chinh va duy nhét trwéc HDQT vé tat c& cac hoat déng kinh doanh clia Céng ty. K& toan
trwdng do HDQT bd nhiém (hodc tuyén dung).

Ong Bang Birc Thanh Téng Giam dbc
Ong Bang Brc Trung Pho Tbng Giam DBéc
Ba Bui Thu Hién Pho Téng Giam Déc
Ong Lé Binh Trung Phé Téng Giam DBbc
Ong Phan T4n Diing Pho Tbng Giam Déc
Ba Lé Thi Thuan Ké toan trwéng

Toéng giam déc
- Chu tich Hoi déng quan tri kiém nhiém chirc vu Téng giam déc diéu hanh Cong ty va la
ngudi dai dién theo phap luat ciia Céng ty. Trwéng hop Cha tich Hoi ddng quan tri khéng
kiém nhiém chirc vu Téng giam dbc thi Hoi déng quan tri bd nhiém mot thanh vién Hoi ddng
ho&c thué ngudi khac lam Téng giam dbc diéu hanh; trong trwdng hop nay Tong giam dbc 1a
nguoi dai dién theo phap luat clia Cong ty va chiu trach nhiém trwédc Hoi ddng quan tri vé cac
nhiém vu va quyén han duwoc giao pho.

Phé Téng giam déc khéi kinh doanh
. Do Téng giam dbc bd nhiém, chiu trach nhiém diéu hanh khéi kinh doanh gém phong
Kinh doanh, cac chi nhanh va Trung tdm dreamhouse online

Phé Tong giam doc khéi dw an
. Do Téng giam dbc bd nhiém, chiu trach nhiém diéu hanh khéi dw an gdm Phong phat
trién va quan ly dw an, cac Ban quan ly dy an

Phé Téng giam déc khéi nhan sw — hanh chanh
- Do Téng giam dbc bd nhiém, chiu trach nhiém diéu hanh khéi Nhan sw-hanh chinh, gém
Phong Nhan sw-hanh chinh, Trung tdm dao tao nghé va bbé phan PR

Phé Téng giam déc khéi tai chinh
- Do Téng giam dbc bd nhiém, chiu trach nhiém diéu hanh khéi tai chinh gébm Phong ké
toan - tai vu va Phong dau tw tai chinh

Phong Ké toan — tai vu
- Kiém tra chirng tir thu chi tai chinh.
- C6ng tac ké toan téng hop; ké toan quan tri va ké toan chi tiét ;
- Kiém tra viéc quan ly, st dung tai san, von, tién mat, cac loai chirng khoan va céc tai
san khac cta Cong ty;
- Béo cdo day du - chinh xac qua trinh kinh doanh, két qua kinh doanh, phan chia két qua
kinh doanh doi v&i cac co s& hop tac kinh doanh, céng ty thanh vién;
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- Phdi hop véi co quan kiém toan doc 1ap thuc hién viéc kiém toan bao céo tai chinh
hang nam dé phuc vu cho Dai hoi cd déng thwdng nién. Phdi hop va hé tro Ban kiém soat dé
thwe hién tét nhiém vu theo quy dinh cla diéu 1é Cong ty;
- Quan ly ngudn vén va trién khai thuc hién quyét toan cac khodn thu - chi theo dung ké
hoach tai chinh hang thang, hang quy, ndm da dwoc Ban Tdng Giam déc phé duyét;
- Tham gia soan thao, kiém tra, dam phan viéc ky két cac loai hop déng kinh t& ctia Cong
ty v&i khach hang; phéi hop cac phong cé lién quan theo dai kiém tra tién d6 thwc hién -
nghiém thu va thanh ly hgp dong theo quy dinh;
- Phdi hop Phong nhan sw- hanh chinh thwe hién day da cac ché dd vé lao dong, tién
lwong va cac khoan khac cho CB-CNV;
- Cung cép théng tin, sé lieu ké toan theo quy dinh ctia phap luat, bdo mat sb liéu ké toan
tai chinh theo quy dinh ciia Diéu lé Céng ty;
- Quan hé véi cac co quan quan ly tai chinh, kho bac, thué, ngan hang, cac quy dau tw,
cac to chure tai chinh tin dung khac dé thwc hién cac cong viéc va nghiép vu can thiét lién
quan dén hoat dong cua Cong ty;
- Kiém tra ké toan tai chinh cac don vi thanh vién, don vi lién két, lien doanh, kiém tra ké
toan ndi bo;
Phong Kinh doanh — San giao dich bat déng san
- Khao sat, nghién ctru, phan tich, tdng hop tinh hinh thj trieng va cac ddi tha canh tranh
lién quan dén san phdm — dich vu clia Céng ty dé xay dwng céac chién lwoc canh tranh tiép
thi, ké hoach kinh doanh hang nam; dong th&i dwa ra cac dé xuat vé chinh sach Thuwong mai
phuc vu cho cong tac tiéu thu san pham — dich vu ctia bd phan minh;
- Két hop v&i Trung tm Dreamhouse online quan tri kho hang clia Cong ty;
- Phdi hop bd phan quan hé cdng chung thwe hién cac hoat déng tiép thi, quang cao, xdc
tien Thwong mai va xay dwng mang Iwéi ban hang nham tim kiém, thu hat khach hang st
dung san pham — dich vu ciia Céng ty;
- Quan ly va st dung c6 hiéu qua ngudn nhan lwc, tai san, trang thiét bi dwoc giao;
Phong Pau tw tai chinh
- Tham dinh cac dw an dau tw phuc vu cho viéc dau tw tai chinh ctia Cong ty vao cac dw
an;
- Quan ly cb phiéu, theo dai thi trwerng chirng khoan, 1ap ké hoach tai chinh, phat hanh
trai phiéu, co phiéu v.v...
- Tham muwu cho Ban Téng Giam Déc cong tac quan tri diu tw tai chinh — chirng khoan
- Thwe hién méi gidi, dat 1énh chirng khoan theo hop ddng Dai ly nhan 1énh chirng khoan
v&i Cong ty Cp Chirng khoan Sao viét
Phong phat trién va quan ly dw an
- Tao lap, phat trién cac dw an bt dong san cla Coéng ty;
- Quan ly cac dy an bat déng san ctia Cong ty;
- Tham muwu cho Ban Téng Giam Déc cong tac quan tri diu tw dy an bat dong san
Phong Nhan sw & hanh chinh
- Quan ly cdng van, gidy t&, sd sach hanh chanh va con dau Céng ty;
- Cong tac |é tan, cong tac hanh chanh phuc vuy;
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- Tham muwu cho Ban Tdng giam dbc cac van dé vé td chirc bd may va bd tri nhan sy phu
hop v&i yéu cau phat trién cla Cong ty;

- Tuyén dung nhan su;
- Quan ly nhan s, phat trién ngudn nhan lyc;
. Phdi hop Phong Ké toan — tai vu quan ly lao ddng, tién lwong can bd — cong nhan vién.
- Cong tac bao vé va an ninh;
- Theo dai lich céng tac, lich giao ban, hdi hop va cac ky sinh hoat dinh ky hoac bat
thwdng khac clia Cong ty dé c6 ké& hoach chuén bi phu hop.

Trung tdm Dreamhouse online

- Quan ly théng tin mang, bién tap, cap nhat website, Iwu trir dir liéu, bdo mat, bao tri sra
chira thiét bi thong tin v.v...
- Két hop véi Phong kinh doanh dé quan tri kho hang

Trung tam dao tao nghé
- Diéu hanh Trung tdm dao tao: tuyén hoc vién, xay dwng chwong trinh dao tao, cap
chrng nhan cho hoc vién;
- Két hop Phong nhan sw-hanh chinh dao tao nhan Iwc kinh doanh b4t déng san cho
Coéng ty;
- DPao tao nhan lwc kinh doanh b4t ddng san cho bén ngoai, cac déi tac;
- Cép thé va quan ly hd so hé théng Cong tac vién;
- Bién tap, bién dich sach, phat hanh sach.

Bo phén quan hé céng ching
- Quan hé cac co quan théng tin dai ching, quan hé cong déng (PR) nham nang cao
hinh anh va thwong hiéu Dream House Corp;

- Phdi hop, hé trg Phong Kinh doanh thuwe hién cac nhiém vu: khao sat, nghién ciru, phan
tich, tdng hop tinh hinh thi trwéng va cac déi tha canh tranh lién quan;

- Quang ba thwong hiéu; Xay dwng & phat trién mang lwéi ban hang ;
- Bién soan va phat hanh Ban Tin B4t Dong San Viét Nam
Hé théng cac chi nhanh
- Thuc hién viéc ban, phan phéi hang clia cong ty
- Thuc hién cac giao dich méi gi¢i bat dong san
4. Danh sach c6 dong sang lap, c6 dong nam gitp tir trén 5% vén cdé phan cua cong
ty va ty lé cé6 phan nam giir; Co’ cau c6 dong
4.1 Danh sach cé déng sang lap va ty Ié c6 phan nam giiv
Bang 2: Danh sach ¢ déng sang lap clia Cong ty tai thoi diém 20/04/2010

Phan vén gop Ty Ié
(Bong) (%)

Tén cé dong S6 C6 phan

Dang Bac 303/18/10 Bén Van Bon, Phuong 2,

1 ., Quan 4, To.HCM 4.500.000 45.000.000.000 30,02
Lam Thi Thanh  303/18/10 Bén Van Bén, Phwéng 2,

2 Bich Quan 4, To.HCM 800.000 8.000.000.000 5,34

303/18/10 Bén Van Boén, Phuong 2,
Quan 4, Tp.HCM
4 Nguyénbinh  96H V6 Thi Sau, P.Tan binh, Q.1, 11.700  117.000.000 0,08

3 DPang Bich Hong 200.000 2.000.000.000 1,33
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Thé Tp.HCM
Lam Thanh 77/21B duwong sb 8, Phudng Tan Quy,
5 XUAn Q7. Tp.HCM 297.550 2.975.500.000 1,98
6 Nguyen Thanh  289/49A Bén Van bon, Phuwdng 2, Quan 5.850 5.850.000 0,04
Diing 4, Tp.HCM

6/8 Huynh Tan Phat, Thi Tran Nha Bé,

7 PhanTanDing , won'Nha Be, Tp.HCM

26.100 261.000.000 0,17

Téng céng 5.841.200 58.412.000.000
Nguén: Céng ty CP Péu tw Can Nha Mo Uoc

- Do Céng ty chinh thirc chuyén dbi va hoat déng duéi hinh thirc cdng ty cd phan tr ngay
06/03/2006 nén nhirng han ché vé chuyén nhwong cb phiéu dbi véi cac cbd dong sang lap da
hét hiéu lwc sau ngay 06/03/2009.

4.2 Danh sach c6 dong nadm giir tir trén 5% von c6 phan cla cong ty va ty 1é cé phan
nam gii
Bang 3: Danh sach cac cb dong ndm gilr trén 5% Vén cb phan cla Céng ty tai thdi diém 20/04/2010

Phanvongép Tylé
(Bong) (%)

4.500.000 45.000.000.000 30,02%

Tén cd déng Dia chi
303/18/10 Bén Van Don, Phuong 2,
Quéan 4, Tp.HCM

1 bDang Birc Thanh

Lam Thi Thanh 303/18/10 Bén Van Bén, Phuong 2,

0,
Bich Quén 4, Tp.HCM 800.000 8.000.000.000 5,34%

Waterfront, dwd'ng Nguyén Lwong
Bang, Phu My Hung, Q.7, Tp.HCM
Tdng cong 6.200.000 62.000.000.000 41,36%

3 Chen Jung Chin 900.000 9.000.000.000 6,00%

Nguén: Céng ty CP Péu tw Cén Nha Mo Uoc
4.3 Co cau cd dong Coéng ty
Bang 4:Ti lé s& hiru cd phan cuia cac cb dong ctia Cong ty dén ngay 20/04/2010

Tylé % S6 lwong
C6 dbéng trong nuéc 113.347.958 89,05 % 124
- Té chirc 2.080.757 13,88 % 7
- Cénhan 11.267.201 75,16 % 117
C6 ddng nwdc ngoai 1.642.042 10,95 % 3
- Téchtrc - - -
- Cénhén 1.642.042 10,95 % 3

Téng cong 14.990.000

Nguén: Céng ty CP Péu tw Cdn Nha Mo Uoc
5. Danh sach nhirng cong ty me va cong ty con cua t6 chirc niém yét, nhirng cong ty
ma té chipc niém yét dang nam gir quyén kiém soat hodc c¢6 phan chi phdi, nhirng
cong ty nam quyén kiém soat hoac cé phan chi phéi déi vé&i to chirc niém yét;
- Cac Cong ty lién két cia Dreamhouse

Bang 5: Danh sach cac cong ty lién két véi Dreamhouse

Tén Cong ty Vén diéu lé Cam két g6p Thwe gép 31/03/2010
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e Ty lé e Ty lé
Gia tri (%) Gia tri (%)

1 co . 120.000.000.000 24.000.000.000 20,00 28.050.000.000 23,38
Mo Uéc Clru Long

Céng ty C6 phan Can nha

Coéng ty C6 phan Can nha
2 i o 80.000.000.000 35.300.000.000 44,13 12.880.000.000 16,10
Mo Uéc Ha Noi

Coéng ty C6 phan Can nha
3 o 80.000.000.000 23.750.000.000 29,69 13.500.000.000 16,88
Mo Uéc Béng Nam

Céng ty C6 phan Can nha
4 ;] s 80.000.000.000 24.000.000.000 30,00 10.380.000.000 12,98
Mo Uéc Ba Nang

Coéng ty C6 phan Bénh

5 Vién Quéc Té Hy Vong 54.000.000.000 16.200.000.000 30,00 13.800.000.000 25,56
Mai
Céng ty C6 phan Tri Thirc

6 30.000.000.000 2.400.000.000 8,00 7.680.000.000 25,60

Doanh Nghiép

Téng cong 125.650.000.000 86.290.000.000

Nguén:Céng ty Cé phén Pau tw Cén nha mo wéc
Coéng ty C6 phan Can Nha Mo Wéc Clru Long (Dream House Mekong)
- Gidy dang ky kinh doanh sé 1800669899 do S& KH & BT Tp. Can Tho cép lan dau
ngay 18/07/2007, cip thay dbi 1an 4 ngay 06/08/2009.
- Vbn diéu 1&: 120.000.000.000 déng (Dreamhouse gép 23,38% Von diéu 1é)
- Dia chi: B24-25 dwéng s6 1, Khu DTM Hwng Pha, P. Hwng Pha, Quan Cai Rang, Tp.
Can Tho
. Nganh nghé kinh doanh: Xay dwng co sé& ha tdng khu cong nghiép, khu dan cw, cao éc
van phong, cac cong trinh ha tang, cdng trinh dan dung; méi gi¢i bat dong san; tw van dau tw;
gi&i thiéu va xdc tién thwong mai; san giao dich bat déng san; dau tw xay dwng kinh doanh
khu thwong mai; kinh doanh bat dong san
- La thanh vién lién két thuéc Dream House Group, Céng ty Cé phan Can Nha Mo Udc
Clru Long da va dang thwc hién mot s6 dw an bat dong san va tiép thi méi gidi bat dong san
tai cac tinh déng bang séng Ctru Long. Hién Céng ty C6 phan Can Nha Mo U'éc Ctu Long
dang lién két v&i Dreamhouse nham dau tw xay dwng va khai thac cac dy an:
%  Khu du lich nghi duéng 8,86 hecta tai Phu Quéc, tinh Kién Giang. Téng vén dau tw
dw kién la 99,12 ty ddng (Xem chi tiét & Muc IV-14.2)
<  Duw an khach san 210 phong tiéu chuén 3 sao, trén dién tich d4t 3.015 m2 tai Nam
Can Tho. Téng vdn dau tw du kién 1a 206,2 ty ddong (Xem chi tiét & Muc IV-14.5)
- Dai dién phan vén gép cta Dreamhouse, Ong Bing Bc Thanh, gitr chirc vu Cha tich
HDQT tai Céng ty C6 phan Can Nha Mo U'éc Clru Long.
Céng ty C6 phan Can nha Mo Uéc Dong Nam (Dream House Dongnam)
- Gidy dang ky kinh doanh sb 3700857726 (s6 cii: 4603000448) do S& KH & BT tinh Binh
Dwong cap lan dau ngay 13/12/2007, cip thay ddi 1an 3 ngay 15/01/20009.
- Vén diéu |&: 80.000.000.000 ddng (Dreamhouse gép 16,88% Voén diéu I18)
- Dia chi: S6 6 16 C1, Lang chuyén gia Rubyland, KBDT M§y Phwéc, huyén Bén Cat, Binh
Duwong.
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. Nganh nghé kinh doanh: Xay dwng co s& ha tang khu céng nghiép, khu dan cw, cao éc
van phong; kinh doanh nha; méi gi¢i bat ddng san; thi cong xay dwng cong trinh dan dung va
coéng nghiép; tw van dau tw (khdng tw van phap luat, tai chinh, ké toan); giéi thiéu va xdc tién
thwong mai.

. La thanh vién lién két thuoc Dream House Group, Coéng ty Cé phan Can Nha Mo Uéc
DPéng Nam cé nhiém vu dau tw kinh doanh bat dong san, t chirc marketing méi gici bat déng
san tai dia ban cac tinh Binh Dwong, Bdng Nai v.v... Hién Céng ty Cé phan Can Nha Mo
Uéc Dong Nam dang lién két véi Dreamhouse nhdm dau tw xay dwng va khai thac dw an
Khu dan cw méi tai Nhon Trach, Dong Nai véi dién tich dat khoang 80 hecta. (Xem chi tiét &
Muc IV-14.1)

- Dai dién phan vén goép ctia Dreamhouse, Ong Bang Brc Trung, gitr chirc vu Cha tich
HDQT tai Céng ty C6 phan Can Nha Mo U'éc Bong Nam.

Cong ty Cé phan Can nha Mo Uéc Ha Noi (Dream House Hanoi)

- Giéy dang ky kinh doanh s6 0103017540, do S& KH & DT Tp. Ha Noi cép lan dau ngay
25/05/2007, cap thay dbi lan 7 ngay 01/12/2009

- Vén diéu |&: 80.000.000.000 ddng (Dreamhouse gép 16,10% Voén diéu I18)

- Dia chi: 106 H6 Tung Mau, thi trAn Cau Dién, T Liém, Ha Noi.

- Nganh nghé kinh doanh: Tw van dw an, quan ly dw an, lap bao cdo nghién clru kha thi
cac dw an; Xay dwng co s& ha tang, khu céng nghiép, khu dan cw, cao 6c van phong, cac
cong trinh ha tAng k¥ thuat trén dat thué dé khai thac; M& truéng gido duc, dao tao bat tiéu
hoc, trung hoc, cao déng, dai hoc va trwong day nghé (chi dwoc hoat dong khi co quan cé
thdm quyén cho phép); Kinh doanh khach san (khéng bao gém kinh doanh phong hat
karaoke, vii trwdng, quan bar); Kinh doanh bat dong san; Tw van, méi gi&i, dau gia bat dong
san (khéng bao gdm tw van phap luat, tai chinh, thué, ké toan, kiém toan, chirng khoan); Binh
gia bat dong san; Quan ly bat déng san.

- Dai dién phan vén gép cta Dreamhouse, Ong Bing B¢ Thanh, gitr chirc vu Cha tich
HDQT tai Cong ty C& phan Can Nha Mo Udc Ha Noi.

Cong ty C6 phan Cin nha Mo Wéc Da Nang (Dream House Danang)

- Gi4y dang ky kinh doanh s6 0400582296 do S& KH & BT Tp. Da Nang cép lan dau
ngay 18/07/2007, c4p thay déi 1an 3 ngay 02/01/2009.

- Vén diéu |&: 80.000.000.000 ddng (Dreamhouse gép 12,98% Vén diéu I18)

- Dia chi: 453 Lé Duén, Phwéng Thac Gian, Quan Thanh Khé, Tp. Pa Nang

- Nganh nghé kinh doanh: Xay dwng co s& ha tAng khu cong nghiép, khu dan cw, cao éc
van phong, cong trinh dan dung. Kinh doanh nha. Méi gi¢i bat dong san. Tw van dau tw
(khéng bao gdm tw van phap luat, tai chinh, ké toan, kiém toan). Gigi thiéu va xtc tién thwong
mai.

. La thanh vién lién két thuoc Dream House Group, Coéng ty Cé phan Can Nha Mo Uéc
Da N&ng c6 nhiém vy dau tw kinh doanh bat déng san, tb chirc marketing méi gi¢i bat dong
san tai dia ban cac tinh mién Trung

- Dai dién phan vén gop cta Dreamhouse, Ong Bang B¢ Thanh, gitr chirc vu Cha tich
HDQT tai Céng ty C6 phan Can Nha Mo U'éc Pa Néng.

Coéng ty C6 phan Bénh Vién Quéc Té Hy Vong Mé&i

- Vbn diéu 1&: 54.000.000.000 (Dreamhouse gop 25,56% Vén diéu I18)

- Dia chi: dwéorng s6 4, KBT Loi Binh Nhon, Tp. Tan An, tinh Long An.
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- Nganh nghé kinh doanh: Hoat déng ctia cac bénh vién. Hoat ddng ctia cac phong kham
da khoa, chuyén khoa va nha khoa.

- Day la phap nhan dwoc thanh lap bdi cac cd dong chinh gém Dreamhouse va Céng ty
CP C&n Nha Mo Uéc Clru Long. Cong ty C6 phan Bénh Vién Quéc Té Hy Vong M&i theo
dinh hwéng sé quan ly trwe tiép chudi Bénh vién hinh thanh trong twong lai cia Dream House
Group. Hién tai Céng ty C6 phan Bénh Vién Qubc Té Hy Vong M&i dang trién khai dau tw va
quan ly dw an Bénh Vién Quéc Té Hy Vong M&i (New Hope Hospital), qui mé 200 giwédng,
trén 16 dat co dién tich 7.970 m2 tai Thanh phd Tan An, Long An vé&i vén dau tw dyw kién [a
190 ty déng. (Xem chi tiét & Muc IV-14.4)

- Dai dién phan vén gép cta Dreamhouse, Ong Bang B&c Thanh, gitr chirc vu Cha tich
HDQT tai Céng ty C6 phan Bénh Vién Québc Té Hy Vong M&i.

Cong ty C6 phan Tri Thirc Doanh Nghiép Quéc té

- Vén diéu I&: 30.000.000.000 (Dreamhouse gép 25,60% Vén diéu I18)

- Dia chi: 58/1 - 58/2 Tran Xuan Soan, Phwdng Tan Kiéng, Quan 7, Tp. HCM

- Nganh nghé kinh doanh: Pai ly ky glri hang héa. Ban budn, ban 1& sach, bao, tap chi,
van phong pham. T chirc gidi thiéu va xuc tién thwong mai. Gido duc trung cép chuyén
nghiép (khéng hoat dong tai tru s&). Day nghé. Dich vu hé tro gido duc.

- Pay la phap nhan dwoc thanh 1ap b&i cb déng chinh clia Dreamhouse nhdm chuyén
nghiép héa hoat ddong day nghé hién tai cia Cong tyciing nhw tao tién dé cho viéc quan ly va
kinh doanh chudi trwérng Trung cip, Cao dang nghé hinh thanh trong twong lai ctia Dream
House Group.

- Dai dién phan vén gép cta Dreamhouse, Ong Bang B¢ Thanh, gitv chirc vu Cha tich
HDQT tai Céng ty C6 phan Tri Thirc Doanh Nghiép Quéc té.

6. Hoat déng kinh doanh
6.1 San pham dich vu chinh ctia Céng ty
a. Hoat dong méi gi®i, phan phéi bat dong san

- Mbi gi¢i bat dong san dwoc dinh huéng 1a mét trong nhitng mang cha lwc, tao ra thu
nhap thuwong xuyén cho Céng ty trong nhirng ndm qua. Nhdm chuyén nghiép héa hoat déng
moi gi&i, Cong ty da tirng bwdc xay dwng hoan thién Céng nghé ban nha thong qua viéc ap
dung Hé thdng quan ly chat lwgng 1ISO 9001 - 2000 cho hoat ddng méi gidi, dao tao nhan lyc
kinh doanh bat déng san, trién khai ban hang qua website www.dreamhouse.vn, xay dwng doi
ngli Cong tac vién ban hang, xay dwng hé théng Chi nhanh phan phdi, xuét ban t& bao Dia 6¢
Viét Nam v.v... Hién tai Céng ty phan phdi cac san pham thudc cac dw an do cac cong ty, chii
dau tw co uy tin nhw Hoang Anh Gia Lai, BMC, Thuduchouse, Giai Viét v.v... thyc hién

- Céc san pham bét dong san dwoc Cong ty phan phdi mot cach chuyén nghiép va nhanh
chéng sau khi dwoc dwa 1én mang dreamhouse online, qua trung gian & hé théng chi nhanh
rong khap va doi ngii Cong tac vién ban hang déng dao, dé dén véi khach hang

b. Kinh doanh mua - ban bat déng san

- Mua si - ban 1& bat dong san: Coéng ty s& mua cac dy an bat déong san can ho, dat nén
V.v... v&i sb lwong 16n truc tiép tir cac chd dau tw uy tin, nham tan dung cac chinh sach wu
dai va chiét khau cla cha dau tw réi phan phdi hodc ban lai cho cac nha dau tw ca nhan.
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- Mua ban bat ddng san 1&: tai cac vi tri chién lwoc, vira co thé xay dwng hé théng cac chi
nhanh, vira cé thé kinh doanh cho thué, hodc ban lai khi can thiét. Dén thoi diém 31/03/2010,
Cong ty s& hiru 11 bat dong san véi tbng gia tri hon 80,2 ty ddng (Xem chi tiét & muc IV.13).

c. Cho thué van phong, nha &

- Dbi v&i cac bat dong san Cong ty da mua thi trong thoi gian chd khai thac kinh doanh,
Cong ty sé cho thué ra bén ngoai nham khai thac t6i da hiéu qua dau tw.

Bang 6: Danh sach cac BDS dang cho thué tai 31/03/2010

Dién gich Théd h
m oi han f ot A
Stt Tén / Vj tri BDS (™) khach hang thué hop déng g;;’{,';‘-;p(gg:g)
ETRRCEN (thang)
Can ho tang trét BO1- Coéng ty TNHH Dong
12 Khu CCCC HAGL, Myung Construction & ,
1 357 L& Van Luong, = 77 Cong ty TNHH MTV TM 24 21.748.0007thang
Quéan 7, TPHCM DV Dong Ho Vina

Téng coéng 177 521.952.000

Nguén: Céng ty C6 phén Béu tw Cén Nha Mo Uoc

d. Trung tam dao tao nghé

- Trung tdm dao tao nhan lwc kinh doanh bat déng san: khai trwong tlr thang 04/2008.
Dreamhouse la mét trong nhirtng Doanh nghiép dau tién tai TPHCM dwoc Bo xay dwng cap
phép dao tao va cap chirng chi hanh nghé trong linh virc méi gidi, kinh doanh bat déng san
(Quyét dinh sb 378/QD-BXD ngay 14/03/2008 clia B6 xay dwng). Theo quy dinh cia Luéat
kinh doanh bat déng san, t& chirc, ca nhan tham gia thi trwéng kinh doanh bat ddng san phai
c6 chirng chi hanh nghé, do d6 ddi twong tham gia cac khoa dao tao va cap chirng chi hanh
nghé trong linh virc méi gidi, kinh doanh b4t déng san la nhan sy ctia cac cong ty bat dong
san, nhan vién ngan hang, sinh vién mai ra trwdng, ca nhan v.v... Tinh dén 31/12/2009, Céng
ty da khai gidng thanh cdng 14 I1&p Méi gi¢i bat ddng san, 09 Iép Quan ly san giao dich bat
doéng san, 05 I&ép Pinh gia bat dong san, véi tdng s6 hon 800 lwot hoc vién tham gia.

- Bén canh dao tao nhan lwc kinh doanh b4t déng san, Trung tdm con mé rong dao tao
dao tao nhan lwc quan ly (theo Gidy chirng nhan dang ky day nghé sé 04/2009/GCNDN-
LDTBXH ngay 24/02/2009 cta S& Lao dong Thwong binh & Xa hoi Tp.HCM) théng qua cac
khéa ngén han nhw CEO, CFO, CPO, phan tich k§ thuat chirng khoan, phong thiy trong bét
dong san v.v... Tinh dén 31/12/2009, Cong ty da dao tao dwoc 142 lwot hoc vién cac l&p
phan tich k§ thuat chirng khoan, phong thay trong bat déng san.

e. DAu tw dw an bat dong san

- Pay la mang kinh doanh c6 d&c diém 1a can vén dau tw I&n. Hién cong ty dang trong

giai doan qué dd tich iy vén va dang trién khai lam chd dau tw, lién két dau tw mot sé dw an:
<  Dw an Khu du lich nghi duéng Dreamhouse Resort, dién tich dat 86.600m2, tai
huyén dao Phu Quéc, tinh Kién Giang.
< Dy an Khu B6 Thi Dreamhouse City, trén dién tich dat khoang 80 hec-ta, tai Nhon
Trach, Bong Nai.

- Cac du an lién két thuc hién:
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< Dw an Trwong Trung Hoc Tw Thuc Qubc Té, trén dién tich dat 7.224 m2, tai
dworng Nguyén Thi Thap, phwdng Binh Thuan, Quan 7, Tp.HCM
<  Duw an Khach san 3 sao, trén dién tich dat 3.015 m2, tai dwong Quang Trung, khu
Nam Can Tho
<  Duw an Bénh Vién Pa Khoa Quéc Té Hy Vong M&i, qui mé 200 giwdng, trén dién
tich 7.970m2, tai Tp. Tan An, Long An
f.  DAau tw tai chinh
Bén canh nhirng hoat dong kinh doanh chinh cia Céng ty hién nay nhw méi giéi va kinh
doanh bat ddng san thi hoat ddong dau tw tai chinh ciing déng gép ty trong 1&n trong co ciu
doanh thu lgi nhuan ctda Céng ty qua cac nam:

Bang 7:  Chitiét Doanh thu tlr hoat ddng tai chinh cGia Céng ty qua cac ndm

Chi tiéu 31/03/2010
Lai tién gtvi cho vay 2.556.934.152 1.706.597.810 279.622.691
Lai dau tw trai phiéu, cb phiéu 3.932.699.098 3.031.548.829 701.880.000
C6 tirc, loi nhuan dwoc chia 1.472.679.500 2.461.674.000 702.984.000
Chuyén nhwong vén goép - 8.360.000.000 -

Doanh thu tir hoat dong tai chinh 7.962.312.750 15.559.820.639 1.684.486.691

Nguén: Céng ty C6 phén Béu tw Cén Nha Mo Uoc

. Hoat ddng dau tw tai chinh ctia Coéng ty chi yéu |a dau tw dai han vao cac don vi lién
két (Bang 5) nhdm muc dich hinh thanh mét nhém cac cong ty lién két vivng manh, hé tro 1an
nhau trong viéc khai thac cac du an bat ddng san tai cac dia phwong, déng thdi mé rong va
hoan thién chudi cac chi nhanh phan phdi s&n phdm bét déng san khap ca nwéc.

- Bén canh viéc diu tw vao cac Cong ty lién két, Cong ty con dau tw vén vao mot sd déi
tac cé tiém nang phat trién nhdm da dang héa nganh nghé va tan dung cac thé manh cta dbi
tac cling nhw cua Dreamhouse

Bang 8: Danh sach céc khoan dau tw tai chinh dai han khéc tai thoi diém 31/03/2010

Stt| Tén Céng ty véndidule Sojveng  Theomgnh oo on, py| TYIESO
co phan gia hiru

Céng ty C6 phan

0,
Chiing khoan Sao Viét 135.000.000.000 997.500 9.975.000.000 10.375.000.000 7,39%

Céng ty C6 phan

2 Chiing khosn Nnét vier 135:000.000.000 800000 8.000.000.000 10.800.000.000  593%
3 Congty CophanGiao 4, 544 00,000 3.660 3.660.000.000 4.650.000.000 12,20%
dich Tri Tué
Coéng ty Cp Tw van
4 Thiét ké Khanh Hoi 10.000.000.000  200.000 2.000.000.000 2.000.000.000  20,00%
Can Nha Mo Uéc
Cong ty C6 phan Hoa
5 Kiéng C&n Nha Mo 30.000.000.000  300.000 3.000.000.000 3.000.000.000 10,00%

Uéc

Céng ty C6 phan Du

) NP ) 78.000.000.000 390.000 3.900.000.000 6.485.092.000 5,00%
lich Sai Gon- Madagui

Dw an Trwdng Trung
7 Hoc Tw Thuc Quéc Té 6.000.000.000 6.000.000.000

Téng cong | 43.310.092.000
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Ngubn: Céng ty C6 phan Béu tw Can Nha Mo Uoc

Coéng ty C6 phan Chirng khoan Sao Viét

- Tru s&: TAng 6-8 Toa nha CTM 299 Cau Gidy, Q. Cau Gidy, TP. Ha Nbi,

- Cong ty C6 phan Chirng khoan Sao Viét (Viet Star Securities Corporation - VSSC)
thanh Iap theo gidp phép sb 33 clia UBCKNN cap ngay 25/12/2006, chinh thirc di vao hoat
dong ngay 09/04/2007. Vé&i vbn diéu 1é ban dau la 20 ty ddng, tang I&én 36 ty déng vao quy
2/2007, va tiép tuc tang Ién 135 ty vao thang 12/2007. Cong ty Cé phan Chirng khoan Sao
Viét dwgc phép hoat dong trén 4 linh vyc bao gf‘)m: mdi gidi chirng khoan; tw doanh chung
khoan; tw van tai chinh va dau tw chirng khoan; Ilwu ky chirng khoan.

- Céng Ty Cb phan Pau Tw Can Nha Mo U'édc la mét trong nhirng cb ddng sang 1ap chinh
ctia VSSC. Hién Ong Bang Birc Thanh, dai dién phan vén gép ctia Céng Ty Cb phan Dau Tw
Can Nha Mo Uéc gilr chire vu Phé Cha tich HDQT tai VSSC.

Coéng ty C6 phan Chirng khoan Nhat Viét

- Tru s& chinh dat tai Lau 3, Téa nha CENTRAL PARK, 117 - 119 - 121 Nguyén Du,
Phwong Bén Thanh, Quan |, TP. H6 Chi Minh.

- Co6ng ty Cb phan Chirng khoan Nhét Viét (Viet First Securities Corporation - VFS) duoc
thanh 1ap ngay 13/10/2008 theo Gidy phép thanh lap va hoat déng sé 100/GP-UBCK cua Uy
Ban Chirng Khoan Nha Nwéec.

- VFS c6 vdn diéu 1& 135.000.000.000 déng

- VFS dwoc phép cung cép cac dich vu: Méi gi¢i chirng khoan; Tw van dau tw ching
khoan; Ty doanh chirng khoan; Lwu ky chirng khoan

- Co6ng Ty Cb phan Dau Tuw Can Nha Mo Uéc la mét trong nhivng cb déng chinh cla
VFS. Dai dién phan vén gép ctia Cong Ty C6 phan Dau Tw Can Nha Mo Uéc, Ong Dang
Dlrc Trung, gilr chirc vu thanh vién HDQT tai VFS.

Cong ty C6 phan Giao dich Tri Tué

- Tru s&: Toa nha van phong 58/1 — 58/2 Tran Xuan Soan, Q.7, TP. HCM

- Vén diéu l&: 30 ty dong.

- Cong ty Cb phan Giao dich Tri Tué (Intelligence Trade Corporation - [Trade) thanh lap
va hoat dong theo Gidy dang ky kinh doanh sb 4103007915, do S& KH & BT Tp.HCM cép
ngay 25/09/2007. ITrade chuyén cung cap dich vu phan tich cd phiéu da niém yét trén san
Hose va Hastc thong qua website www.itrade.vn, trén co s& (rng dung cdng nghé phan tich
ky thuat chirng khoan ctia Wall Street — Hoa Ky.

Cong ty Cp Tw van Thiét ké Khanh Hoi Can Nha Mo Uéc

- Dia chi tru s&: 360D Bén Van Bdn, Phwong 1, Quan 4, Tp.HCM

- Véndidu1é: 10 ty ddng.

- Coéng ty Cp Tw van Thiét k& Khanh Hoéi Can Nha Mo Uéc (Khanh Hoi Dream House
Design Consultant Corporation- Kha Dreamhouse) la phap nhan hinh thanh do hop tac gitra
Coéng Ty C6 phan Pau Tw Can Nha Mo Uéc va Cong Ty Cp XNK Khanh Hoi-Khahomex. Kha
Dreamhouse c6 nhiém vy chuy&n nghiép héa cong tac thiét ké kién tric, quan ly dw an, lap
dw an dau tw v.v... hd tro cho linh vec dau tw tao 1ap, phat trién cac dw an bat déng san cla
Coéng Ty Cp XNK Khanh Hoi va Cong Ty Cb phan Dau Tw Can Nha Mo Uérc, cling nhw phuc
vu cho nhu cau cua thj truong.

Cong ty Cé phan Hoa Kiéng Can Nha Mo UWéc
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- Tru s&: Toa nha van phong 58/1 — 58/2 Tran Xuan Soan, Q.7, TP. HCM
- Vén diéu l&: 30 ty dong.

- Cong ty Cp Hoa Kiéng Can Nha Mo U'éc (Dream House Decorative Flowers Joint Stock
Company — Dreamhouse Garden) thanh lap va hoat déng theo Gidy dang ky kinh doanh sb
0305166867 (s6 ci: 4103007631) do S& KH & BT Tp.HCM cip ngay 24/08/2007.
Dreamhouse Garden dwoc phép hoat ddng cac nganh nghé: Mua ban, cho thué cay xanh,
hoa, cay kiéng, bonsai; Trang tri san vwdn, non bo, tiéu canh, dwéng phd, dwdng ndi bo,
khuén vién xi nghiép; Trdng cay xanh; Bao quan céng trinh cay xanh; Tw van vé tréng va
cham séc hoa kiéng.

- Dreamhouse Garden hién dang dau tw vao du an Hoa lan & Cay kiéng tai 16 sb 1F, 1E,
1K theo ban dd 1/2000 ctia Khu ndng nghiép céng nghé cao Thanh phd, toa lac tai 4p 1, xa
Pham v&n C6i, huyén Cu Chi, Tp.HCM. Dy an c6 dién tich dat khoang 43.071 m2, thué 50
nam, (rng dung cdng nghé cao trong viéc dau tw xay dwng viedn wom chuyén san xuét, cung
cép hoa lan cat canh, lan giébng cac loai va cay canh ... cho thi trwéng ndi dia va xuéat khau.
Dw an Trwong Tw Thuc Qudc Té (Nguyén Thi Thap, Quan 7, Tp.HCM)

- Pay la dv an lién doanh v&i Cong Ty TNHH Thwong Mai Tién Thinh theo bién ban thoa
thuan hop tac dwoc ky vao ngay 28/11/2009 (trong d6 Dreamhouse gop 50%) vé&i muc tiéu
dau tw xay dwng Trwdng trung hoc tw thuc quéc té tai 16 dat co dién tich khodng 7.224 m2,
thudc quyén st dung ctia Céng Ty TNHH Thwong Mai Tién Thinh. Dy an toa lac tai mat tién
dworng Nguyén Thi Thap, Phudng Binh Thuan, Quan 7, Tp.HCM.

Céng ty C6 phan Du lich Sai Gon - Mandagui

- Dia chi: Km 152, Quéc Lo 20, Khu Phé 1, Thi TrAn Madagouil, Huyén Da Huoai, Tinh
Lam Déng

- Vbn diéu & 78 ty ddng

- C6ng ty Cb phan Du lich Sai Gon- Madagui dang dau tw va khai thac Khu Du Lich Sinh
Thai Rrng Madagui (Ia mét phan ctia Rrng Qudc Gia Nam Cat Tién) véi dién tich rong
khodng 1.200 ha ndm trén mat tién Quéc 16 20, cach Tp.HCM 152km, cach Da Lat 148km
trong ving khi hau mat mé trong lanh gitra vang ddi ndi cé canh quan thién nhién dep, c6
tiém nang I&n khai thac du lich sinh thai va bat ddng san du lich.

6.2 Co cau doanh thu, Igi nhuan céc loai hinh san pham cta Céng ty qua cac nam

Bang 9: Co c4u doanh thu céc loai hinh san phdm cla Céng ty qua cac nam
Don vi: triéu déng

Chi tiéu Q1/2010
Mbi gioi bat dong san 1.174 36,94% 10.466 55,78% 556 1,92%
Kinh doanh b4t déng san - - 5.909 31,50%  28.000 97,05%
Cho thué van phong 1.529 48,11% 789 4,21% 220 0,76%
Pao tao 429 13,52% 1.021 5,44% - -
Ban sach - - 295 1,58% 32 0,11%
Hoa héng dai ly chirng khoan - - 244 1,30% 44 0,15%
Cung cép théng tin 1&n mang 45 1,43% 36 0,19% - -

Téng cong 100% 18.763

Nguén: Béo céo kiém toén ndm 2008, 2009 va Béo céo tai chinh Quy 1/2010 chua kiém toan cua Céng
ty
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Bang 10: Co c4u loi nhuan gdp cac loai hinh s&n phdm clia Coéng ty qua cac ndm
Don vi: triéu déng

’ il e Gia tri Gia tri Gia tri =
Moi gi¢i bat dong san 1174  46,73% 10.466  85,34% 556 17,10%
Kinh doanh bat dong san - - 564 4,60% 2511 77,20%
Cho thué van phdng 1.154  45,95% 387 3,16% 119 3,67%
Dao tao 138 5,51% 380 3,10% - -
Ban sach - - 186 1,52% 22 0,68%
Hoa héng dai ly chirng khodn - - 244 1,99% 44 1,35%
Cung cép théng tin 1&n mang 45 1,81% 36 0,30% - -

Téng cong 100% 12.265 100%
Ngubn: Béo céo kiém toén ndm 2008, 2009 va Béo céo tai chinh Quy 1/2010 chuwa kiém toan cta Céng
ty

6.3 Cac yéu té dau vao va anh hwéng cta yéu té dau vao dén doanh thu, lgi nhuan
a. Yéu td dauvao

- V@&i hoat dong chinh hién nay ctia Cong ty tap trung & cac linh vic kinh doanh va phan
phdi bat dong san (Cong ty khong trwc tiép dau tw hodc xay dwng) thi san phadm phan phdi
chd yéu 14 can hd cao cip, dat nén. Ngudn can hd, dat nén do cac chi dau tw uy tin nhw
Hoang Anh Gia Lai, Thu Duc House, BMC, Giai Viét v.v... cung cap théng qua hinh thirc Hop
ddng méi gi¢i doc quyén va Hop ddng mai gidi khdng déc quyén.

- Débi v&i hoat ddng dao tao va cdp chirng chi: chi phi diu vao chi yéu la chi phi mat
bang, thu lao gidng vién, va chi phi quan ly. Cac khoan chi phi trén cling it cé bién dong trong
thoi gian qua.

- Débi v&i hoat ddng dau tw dw an bat dong san trong cac ndm sap téi, cac yéu td dau vao
chinh ctia Cong ty la chi phi dén bu gidi tda dat dé& Cong ty cé thé tao ra dwoc cac quy dat
nam trong dw an duoc quy hoach, gia tri cac hop déng ky két véi nha thau, chi phi tw van
thiét ké va tw van giam sat dé thi cong cac cong trinh xay dwng trong cac dw an

- V& linh vic dau tw tai chinh, chi phi chinh la chi phi tw van, phan tich, chi phi giao dich
chirng khoan, chi phi lai vay

b. Sw én dinh cua cac ngudn cung cap

- Dbi voi hoat ddng méi gidi, phan phdi bat dong san: cac dw an do Céng ty da va dang
moi gi¢i va phan phdi déu do cac cong ty bat ddong san I&n va co uy tin trén thi trwong thuc
hién nén ddm bao dwoc tién dd thwe hién dy an

- Déi v&i hoat ddng kinh doanh mua ban bat ddng san: trén thi tredng ngay cang cé nhiéu
cac td chirc, don vi tham gia vao linh vwc kinh doanh xay 1ap bat déng san. Day 1a ngudn
cung rét tét déi véi hoat dong kinh doanh b4t déng san ciia Cong ty ddng thoi cling tao ra
thém nhiéu san pham cho Céng ty lia chon dé dau tw hoac khai thac kinh doanh.

- Céc khoan tién dén bu, hd tro gidi phéng mat bang dwoc xac dinh dwa trén khung gia
dat theo quy dinh ctia Uy ban nhan dan dia phwong noi cé cac dy an. Tuy theo tirng khu vuc
ctia mbi dy an dau tw ma chi phi d&n bu 1a khac nhau. Nhin chung chi phi dén bu kha 6n dinh
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trong thdi gian qua va Céng ty da cé quy dat sach cho cac dw an sap trién khai ; do d6 khéng
anh huéng I&n dén cac khodn dau tw clia Cong ty trong cac ndm sap téi.

c. Anh hwéng cua gia ca cac yéu té dau vao téi doanh thu, Igi nhuan

- La Coéng ty dich vu nén cac chi phi cht yéu ctia Céng ty bao gébm chi phi ban hang, chi
phi quang cdo tiép thi, chi phi quan ly, chi phi lwong v.v...
- C6 thé thay rang trong thoi gian qua, hoat ddng kinh doanh ciia Céng ty chu yéu la tiép
thi, méi gi¢i, va mua ban bat ddng san v.v... nén hau nhu khéng s dung cac yéu td dau vao
la nguyén vat liéu; do dé it chiu sw bién ddng vé gia ca ctia nguyén vat liéu, chi phi xay dwng.
- Tuy nhién trong th&i gian t&i, khi Cong ty trwc tiép dau tw vao cac dy an bat dong san
thi cac yéu td6 dau vao nhuw nguyén vat liéu nganh xay dwng, chi phi dich vu thué ngoai thiét
ké - tw van - giam sat, chi phi dén bu giai phdng mat bang v.v... khi bién ddng sé anh hwéng
dén chi phi dau tw, dén hop déng thi cdng dai han da ky, diéu nay co thé gay anh hudng dén
lgi nhuan cta Coéng ty.
6.4 Chi phi hoat déng
a. Chi phi hoat dong
- Trong nam 2009, gia vén hang ban cia Céng ty tdng 5,8 ty so vé&i nam 2008 chi yéu la
do trong n&m 2009 Céng ty thuc hién giao dich ban bat dong san thudc s& hiru ctia Cong ty
c6 gia tri s6 sach khoang 5,3 ty déng.
- Chi phi tai chinh ctia Céng ty trong nam 2009 gidm hon 45% so v&i nam trwd'c nguyén
nhan Ia do trong nam 2008, Céng ty trich dw phong gidm gia cac khoan dau tw dai han va
ngan han véi téng gia tri khodng 2,06 ty ddng va chiu khoan 16 do thanh Iy cac khodn dau tw
clia minh véi tbng gia tri khoang 2,68 ty déng.
- Ngoai ra cac chi phi khac nhw chi phi ban hang, chi phi quan ly doanh nghiép ciia Céng
ty twong déi 6n dinh trong cac ndm vira qua.
Bang 11: Co c4u chi phi san xuét ciia Cong ty trong ndm 2008 va 2009
Pon vj: Béng

Stt Chi tiéu 2008 2009 31/03/2010
1 Doanh thu ban hang, cung cép dich vu 3.178.776.185 18.763.604.284 28.852.366.211
2 Gia vbn hang ban 665.724.608 6.498.574.694 25.599.225.186
3 Chi phi ban hang 400.402.287 373.632.571 69.207.408
4 Chi phi quan ly 5.109.127.281 4.518.840.622 1.216.477.283
5 Chi phi tai chinh 7.276.590.631 3.961.253.951 632.657.939
6 Chi phi khac 287.386.939 23.492.204 -

Ngudn: Bao céo kiém toén 2008, 2009, va Béo céo tai chinh Quy /2010 chuwa kiém toén cta Céng ty
b. Chinh sach quan ly chi phi

- Trong thoi gian t6i, véi viéc ban hang théng qua hé théng cong tac vién (nhirng ngudi
dwoc Cong ty dao tao) ngoai viéc giup nang cao doanh sb, sé tao dwoc loi thé canh tranh vé
chi phi dau vao cho Céng ty so v&i cac don vi cung nganh nghé do khdng can phai duy tri
qua nhiéu cac chi nhanh ciing nhw c6 thé tinh gon dwoc bé may nhan sw ctia Cong ty.
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6.5 Trinh dé céng nghé

- Co6ng nghé ban nha dwoc Dreamhouse day cong xay dwng nham tao tinh ddc dao, wu

thé canh tranh cia Céng ty so véi cac ddi thi canh tranh.

- Théng thwdng dbi véi cac sdn pham bat dong san dwoc ky géi tlr cac khach hang vang

lai tuy s6 lwong rat nhiéu nhuwng thuwdng théng tin khdéng chinh xac hoac khéng dwoc cap

nhat thwdng xuyén, ngoai ra nhivng sadn pham nay ciing dwoc giao cho rat nhiéu don vi kinh

doanh bat déng san cling ltiic chao ban véi cac mirc gia khac nhau. Tai Dream House, nhivng

san pham bét ddng san duoc ky glri s& dwoc Cong ty phan loai va cap nhat théng tin chinh

xac nham dam bdo tbi da lgi ich cia khach hang khi thuc hién giao dich tai Dreamhouse.

- Sau khi dwoc phan loai, san phdm duwgc dreamhouse online quan tri va théng qua hé

thdng phan phdi dén véi khach hang:
<  San pham Kho hang néi bo: tat ca nhirtng s&n pham da dwoc xac minh tinh minh
bach bao gdm phap ly, chi tiét san pham, gia tri, phi mdi gidi ... dwoc cung cép tir cac
chd dau tw Ién véi hop ddng phan phdi chinh thirc, tr ngudn bt déng san cua chinh
Cong ty, tr cac chi nhanh, tlr cac coéng ty thanh vién va cac cong tac vién lanh nghé.
Sau khi d& dwoc xac minh va chuyén vao Kho hang ndi bé ctia Dream House, san
phdm sé ngay lap tirc dwoc dén hé théng phan phdi gém cac san giao dich bat dong
san clia Cong ty va cac don vj thanh vién, hé théng cong tac vién (théng qua cac hinh
thire trc tuyén, e-mail, tin nhan dién thoai, ban tin « Dia éc Viét Nam » ...) dé dén voi
khach hang. Trong d6 hé thdng cong tac vién hau hét 14 nhan vién kinh doanh bat dong
san hodc nha dau tw bat déng san, da qua dao tao kinh doanh bat déng san tai Trung
tam dao tao cla Dream House, dwoc cip chirng chi hanh nghé kinh doanh bat déng
san, dwoc Dreamhouse cip thé Cong tac vién va cap quyén truy cap kho hang ndi bo.
V6&i wu thé doi ngll cong tac vién (hién nay la hon 700 nguwdi, va sé khéng ngirng téng
trong twong lai) va hé théng phan phéi rong khap, Dream House s& nhanh chéng mang
san phadm dén khach hang mét cach nhanh nhét va hiéu qua nhat
<  Kho hang online: s&n pham dwoc khach hang vang lai dang khéng han ché trén
mang Dream House Online (www.dreamhouse.vn). Hién tai bé phan nay khong mang
lai lgi nhuan kinh té, nhwng gép phan tao didu kién cho déng ddo ca nhan kinh doanh
b4t dong san ké ca khach hang lam quen véi San Giao Dich B4t Bong San Online cla
Dream House, ciing nhw cung cap mét lwong I&n théng tin giao dich bat déng san cho
cong ty

So d6é cong nghé ban nha ctia Dreamhouse

San
z dreamhouse.vn
Cha BT, chi Phong —_——
nhanh, Cty > kinh »  Kho hang > Cona ta
thanh vién doanh néi bo vibn chi Khéch
— — . 5
S — nhanh, cty hang
Cong tac | Kho hang » thanhvién.
vién, khach v online
vang lai
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6.6 Tinh hinh nghién ctpu va phat trién san pham, dich vu méi

- Theo k& hoach, cong nghé ban nha sé dwoc Céng ty thwdng xuyén cai tién, nang cap
cho phu hop véi dinh huwéng phat trién cla thi trwong bt déng san va sw phat trién cltia cong
nghé thong tin. Cu thé :
<  Thwong xuyén cai tién nang cip website vé dung lwong, tién ich, giao dién va kha
nang két néi toan bod hé théng ban hang
< Khéng ngtrng cliing cb, mé rdng va dao tao lwc lwong cdng tac vién ban hang
< Mé& rong hon nira dia ban hoat dong cta hé théng ban hang (chi nhanh, céng tac
vién)
< Nang cép tirng buéc hoat ddng ctia Trung tdm dao tao kinh doanh bat déng san
hién tai
% Hoan thién hon nira co ché quan tri hé théng ban hang théng qua Hé théng quan
ly chét lwong Iso 9001 :2008
- Cai tién va nang cao chét lwong cac hoat dong hd tro marketing ban hang da cé hién
nay nhu ban tin "Dia 6c Viét Nam", ti sach "Kinh doanh bat déng san Dreamhouse"
V.V...
- Ngoai ra, trong nam 2010 Céng ty c6 ké hoach truc tiép dau tw vao cac dy an bat dong
san trong cac nam tiép theo nham tryc tiép cung cip cac sadn phadm bat dong san ra thi
trong.
6.7 Tinh hinh kiém tra chat lwong san pham, dich vu

- Mbi gidi va kinh doanh phan phdi bat dong san l1a hoat ddng dwgc Coéng ty chu trong
phat trién trong thdi gian qua cling nhw trong twong lai. San pham dich vu méi gidi bat déng
san mang tinh v6 hinh cao, do d6 tr nam 2006, Cong ty da ap dung hé théng quan Iy chat
lwong dich vu marketing méi gi¢i bat ddng san theo tiéu chuan 1SO 9001:2000, nham hwéng
t&i sw thda man cao nhat cho khach hang (cac chi dau tw dw an bat dong san, cac khach
hang mua bat dong san) va chuan héa, minh bach théng tin cho hoat déng marketing mai
gioi bat dong san.
- Vi chinh sach "Gidc mo tré thanh sw that", Dreamhouse ludn huwéng téi sy thda
man cao nhét cho khach hang dwa trén nguyén tac:

%  Tw véan va cung cap cho khach hang san pham téi wu.

< Luén tao ra gia tri gia tdng cho khach hang théng qua céac dich vu hé tro

<  Cai tién thwong xuyén hé thdng quan ly chat lwong nhdm nang cao hiéu qua hoat

déng va phong ngtra sai 16
. Hé théng quan ly chat lwong ciia Cong ty dwoc Trung tdm chivng nhan Quacert - Tdng
cuc do lwdng va quan ly chat lwong chirng nhan ké tir ngay 06/02/2007. Hé théng thuwong
xuyén dwoc cai tién, nang cap va duy tri lién tuc trong thdi gian qua théng qua 3 dot danh gia
giam sat. Nam 2008, Coéng ty vinh dy dwoc trao tdng Cap vang I1SO lan 4 - nam 2008 do Bo
khoa hoc va céng nghé chirng nhan cho Don vi xuat sc trong viéc ap dung cac hé théng
quan ly chat lwong theo chuén quéc té.
- Theo ké& hoach, thang 05 nam 2010 Céng ty sé nang cap Hé thdng quan ly chat lwong
phién ban ISO 9001:2000 Ién phién ban ISO 9001:2008.
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6.8 Hoat dong Marketing

- Thdéng qua céng nghé ban nha (website dreamhouse.vn, cdng tac vién ban hang, hoc
vién Trung tdm dao tao nghé, ban tin “Dia 6c Viét Nam”) va théng qua viéc mai gidi thanh
cbng cho mét sd dv an cla cac cha dau tw nhw Hoang Anh Gia Lai, BMC, Giai Viét, Thuduc
house, Lainco v.v... Céng ty tirng bwéc xay dwng dwgce uy tin va nang lwc cdia minh trong linh
vire kinh doanh, méi gi&i bat dong san.

- Dreamhouse ciing duwoc biét dén la mot doanh nghiép tham gia tich cwc trong coéng tac
cham séc céng dong, bao vé& méi trwdng Vv.v... véi ngan sach thuwe hién binh quan hon 1 ty
déng/nam.

- Dreamhouse ciing tham gia tich cwc cac Hiép hoi nghé nghiép trong nwéc. Ong Dang
DPlrc Thanh — Cha tich HDQT va Téng giam dbc Cong ty - hién 1a Gy vién Phong thwong mai
va cong nghiép Viét Nam - VCCI, Phé chi tich Hiép hdi doanh nghiép thanh phé, dy vién Hiép
hoi bat ddng san v.v...

6.9 Nhan hiéu thwong mai, dang ky phat minh sang ché va ban quyén

- Logo:

dream house

- Y twédng chi dao: Ba hinh khdi 1a cach diéu cla chir DH, viét tat tén Coéng ty
(DreamHouse). Ba hinh khéi ciing biéu trung cho sw vitng chac, lién két tao nén strc manh.
Mau dd dam twong trwng cho mau dat dai, khéi ngudn ctia moi cla cai, sw giau co va thinh
vuong.
. Logo dwoc Cuc s& hivu tri tué cap gidy chirng nhan dang ky nhan hiéu s6 83941 ngay
04/07/2007, kém theo Quyét dinh s6 8250/QD-SHTT ngay 04/07/2007.
6.10 Cac hop dong I&n dang thwe hién hodc da dwoc ky két

Bang 12: Danh sach mét sé hop ddng 16n ctia Cong ty

Thei gian thue
hién

Gia tri hop déng

D6i tac N6i dung hop dong

Cong ty Cp Vat Lieu XD Mbi gi¢i doc quyén ban 120

1 & XL Thuong mai can h dy an BMC Hung _ 01 thang 3.994.142.109
tiv 17/12/2007
(BMC) Long
, ?:anpNEaT :o[;: Phat \16i gioi ban can ho du 4n 10 thang D nauven the
g Khu can hd New Saigon tir 28/02/2008 guy

Nguyén (HAGL)

Congty Cp PTN Tha ol gioi ban can ho du an 06 thang

3 Buc (Thuduc House) v ¢an ho TDH Truong tir 13/03/2009 HD nguyén tac
Tho, Tha Birc
Cong ty Cp Pau tw Mbi gi¢i dau tw vao KCN . .
4 Binh T4n Ham Kiém II-Bita's twr 05/06/2009 HD nguyén tac
Mabi gi¢i déc quyén mét phan 02 thang

5 Congty Cp Giai Viét duw an Khu can ho Chanh
Hwng, Quan 8

ter 11/11/2009 3,981,102,470

Céng ty TNHH Thwong  M®i giGi ban nén biét thy dw

Mai Dich Vu Thién 4n Ocean View Nha Trang tr 14/12/2009 HD nguyén tac
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Nhan Il
Céng ty Lién Doanh Mé&i gi¢i cho thué van phong . e
’ Happy SongLim Beautiful Saigon-PMH ttr 01/12/2009 HB nguyen tac
Céng ty Cp Phi Hoang Maéi gi¢i ban can hé dw an tr 02/03/2010 N
) HD t
8 anh Khu can hd Pht Hoang Anh  dén 30/06/2010 nguyen tac

Méi gidi ban can hd dy an
9 Congty Cp Giai Viét Khu can hé Chanh Hwng,
Quan 8
M&éi gi¢i ban can hd dy an
Khu can hé Hoang Anh River
View, Quan 2
Nguén: Céng ty CP Péu tw Can Nha Mo Uoc

tlr 02/03/2010

dén 30/06/2010 HD nguyen tac

tlr 02/03/2010
dén 30/06/2010

Céng ty TNHH MTV

Pai Tin A Chau HD nguyén tac

10

7. Bao cao két qua hoat ddong san xuat kinh doanh trong 2 ndm gan nhat
7.1 Toém tit mét sb chi tiéu vé hoat dong san xuat kinh doanh ctia céng ty trong 2
nam gan nhét

- Két qua hoat dong kinh doanh ciia Cong ty trong nhirng ndm gan day

Bang 13:  Két qua hoat ddng kinh doanh ctia Cong ty
Don vi tinh: triéu déng

Chi tiéu % tang / (giam)  31/03/2010
Téng gia tri tai san 168.655 223.324 32,41% 235.629
Doanh thu thuan 3.178 18.763 490,28% 28.852
Loi nhuan thuan tir HDKD (2.345) 18.971 - 3.019
Lgi nhuan khac 3.055 9 (99,68)% 74
Loi nhuan trwdc thué 710 18.980 25.732,39% 3.093
Loi nhuan sau thué 180 15.345 85.250,00% 2.362
Thu nhap co ban trén cb phan (déng) 16 1.285 79.312,50% 158
Ty lé cb tirc / Vén diéu 1é * - 10%

Nguén: Béo céo kiém toén 2008, 2009 va Béao céo tai chinh Quy /2010 chwa kiém toan ctua Céng ty

* Trong ndm 2009 Céng ty da tam (g co tirc bang tién mét la 5% cho c6 déng hién hiku cta Céng

ty. Ty lé cé tirc cé ndm 2009 da duoc Pai hoi déng cé déng Céng ty théng qua mirc 10% tai Dai hoi

cb déng thuong nién ndm 2010 ctua Céng ty.

7.2 Nhirng nhan té anh hwéng dén hoat déng san xuat kinh doanh cua céng ty trong
nam bao cao

- So v&i ndm 2008, két qua hoat déng kinh doanh clia Dreamhouse trong nam 2009 cé

su gia tAng d6t bién cha yéu do nhirng nhan tb sau:
%  Mac du nén kinh té trong nwéc trong ndm 2009 van con nhiéu khé khan do chiu
anh huéng cta cudc khing hoang tai chinh toan cau tr cubi ndm 2007, nhwng so v&i
ndm 2008 thi nén kinh té& Viét Nam trong nam 2009 da cé nhirng chuyén bién tich cuc
(d&c biét 1a trong linh vwc bt ddng san va thi trwdng tai chinh) va nhirng nhan té nay da
c6 tac dong tich cwc dén két qua hoat ddng san xuét kinh doanh clia Cong ty trong ndm
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2009. Cu thé, doanh thu ctia Céng ty trong ndm 2009 tang gan 5 an so véi 2008 (18,7
ty so v&i 3,1 ty) chl yéu dén tir hoat ddng phan phdi bat dong san (doanh thu ctia Coéng
ty t&r hoat ddng nay trong nam 2009 dat gan 10,5 ty so v&i con sb 3,7 ty clia nam 2008).
Hoat ddng kinh doanh bat ddng san (Coéng ty khong truc tiép dau tw thuc hién dy an bat
déng san) trong nam 2009 cling mang lai 5,9 ty doanh thu cho Cdéng ty trong khi trong
nam 2008, do nhirng kho khan cua thi triwdng bat ddng san Cong ty khéng cé doanh thu
tr hoat déng nay.
<  Hoat ddng tai chinh trong ndm 2009 déng gép moét phan I&n trong co clu loi
nhuan cta Cong ty. Cu thé la doanh thu tir hoat ddng nay trong nam 2009 dat 15,6 ty
ddng, tang 95% so véi nam 2008 trong do riéng viéc chuyén nhwong vén goép ctia Cong
ty tai cac coéng ty khac mang vé doanh thu 8,36 ty ddng cho Céng ty trong nam 2009.
Bén canh dé, chi phi tai chinh cia Céng ty trong nam 2009 giam hon 45% so vé&i nam
trwdc nguyén nhan la do trong nam 2008, Cong ty trich dy phdng giam gia cac khoan
dau tw dai han va ngén han vai tbng gia tri khodng 2,06 ty dong va chiu khoan 16 do
thanh ly cac khoan dau tw ciia minh véi téng gia tri khoang 2,68 ty déng.
<  Trong ndm 2009, gia vdn hang ban cta Céng ty tang 5,8 ty so v&i nam 2008 chi
yéu 1a do trong nd&m 2009 Céng ty thwe hién giao dich ban bat déng san thudc s& hivu
clia Cong ty co gia tri sd sach khoang 5,3 ty dong.

8. Vi thé cuia cong ty so v&i cac doanh nghiép khac trong ciing nganh

8.1 Vi thé cua céng ty trong nganh

- Xu thé phat trién trong qua trinh hdi nhap kinh té thi mé hinh kinh doanh lién doanh lién
két d& nang cao nang lwc vé vén va nang lwc quan ly 1a xu hwéng tat yéu cla cac nha dau tw
dw an bat dong san. Véi phwong cham hoat dong “Lién két, hop tac, phat trién bén virng’,
trong quan hé kinh doanh, céng ty la déi tac Ion cha Afiex, Khahomex, Agifish, Sudico,
Thuduc House, Hoang Anh Gia Lai, Lainco, Vinataba, Anpha Capital, BMC,v.v...

- Thwong hiéu Dreamhouse hién da dwoc nhiéu khach hang biét dén do da thyc hién
phan phdi thanh céng nhiéu dw an can hd cao cip cho Hoang Anh Gia Lai, BMC, Thuduc
House v.v... trong thoi gian qua
- Viéc hoan thién cdng nghé ban nha véi hé théng ban hang rong khap (hé théng cac Chi
nhanh va hé thdng cong tac vién), cé sw hd tro cla cong nghé thong tin (Trung tam
Dreamhouse online), nhan sy dwgc dao tao chuyén nghiép (théng qua Trung tdm dao tao
nhan lwc kinh doanh bat déng san), ban tin “Bat dong san Viét Nam” v.v... s& nang cao vj thé
clia Cong ty trong linh vwc bt ddng san trong thdi gian sap toi.
- D6i ngii 1anh dao cha chét cla Hoi déng quan tri va Ban diéu hanh 1a nhirng ngudi cd
kinh nghiém lau nam trong Ianh vuwc quan ly, hoat déng kinh doanh dia 6c, c6 sw két hop hai
hoa gitra yéu t6 kinh nghiém kinh doanh véi k§ nang quén tri Cong ty.
- Viéc ap dung thanh coéng “Cong nghé ban nha” la diém khac biét va la wu diém cla
Dreamhouse so v&i cac don vi cing nganh trong viéc phan phéi sdn phadm béat dong san,
thdng qua cac yéu té:
< Nhan lwc: Can bd cong nhan vién, cong tac vién cta Dreamhouse déu dugc dao
tao bai ban vé chuyén mén, dap trng yéu cau vé diéu kién hanh nghé ctia phap luéat.
% Cobng nghé: ap dung céng nghé théng tin cho hoat déng ban hang. Trung tadm
dreamhouse 1a noi quan tri kho hang bat dong san, két ndi trwc tuyén hé théng chi
nhanh, hé thdng cong tac vién, dwa san pham bat dong san dén véi khach hang mot
cach hiéu qua va nhanh choéng. Cac céng doan dwa san pham dén véi khach hang

WWW.SSI.COM.VN TRANG 27



SSI

m BAN CAO BACH
mrmed CONG TY CO PHAN DAU TU CAN NHA MO UOC

dwoe quan tri mot cach minh bach théng qua viéc ap dung hé théng quan ly chéat lwong
Iso 9001:2000.

%  Hé thdng phan phdi: Gém hé théng chi nhanh rong khap va hé théng cong tac vién
ban hang déng ddo. S6 cong tac vién tai thoi diém 31.12.2009 13 hon 700 nguwdi, theo
ké hoach dén 2012 sé lwong cong tac vién sé la 5.000 nguoi.

<  Cac hoat ddng phu tro ban hang gdm: xuét ban ban tin “Dia 6c Viét Nam”, xuét
ban t0 sach chu dé Kinh doanh bat ddng san - doanh nhan - doanh nghiép, cac hoat
doéng td chirc hoi thao, tham dy cac hdi cho vé bat dong san v.v...

8.2 Trién vong phat trién ctia nganh

- Mac du van chiu nhirng anh hwéng tr cudc khiing hoang tai chinh, nhwng thi truéng
bat ddng san trong nwdc trong nhixng ndm t&i van con nhiéu tiém nang dé phat trién khi ma
dong vén FDI db vao thi trwérng bat dong sén trong nwdc van khdng ngirng tang 1én.
. Dong tién chay vao cac linh viec BDS: khi thj trwdng vao giai doan thoai trao, tién mét
sé tr& nén khan hiém va nhirng nha dau tw sén tién mat sé co6 thé lwa chon nhirng BDS wa
thich v&i chi phi phu hop hon. Theo mét cach nao d6, mét thi trwdng thoai trao cé thé kich
thich nhu cau khi gia BDS roi vé gia hdp dan cac nha dau tw tiém nang. Nhw vay, nhirng
cong ty hién s& hiru cac BDS & nhirng vi tri tt s& cé co hoi dé vwot qua giai doan thoai trao
clia thij trwdng théng qua nhiéu mé hinh kinh doanh khac nhau.
- Rao can gia nhap nganh gitp cho cac cong ty BDS hién tai canh tranh tét hon véi
nhirng cong ty m&i mudn gia nhap thi trweng. Bdng thdi cac quy dinh trong linh v BDS
hién théi co xu hwéng Gng hd nhivng cong ty da cé san dat sach. Luat phap yéu ciu cac cong
ty chd y hon t&i lgi ich ngwoi dan bi gidi tda va chinh diéu dé “bao vé” nhiéu cong ty da hoan
thanh giai doan giai tda va dén bu dét dai. Theo d6, cang vé sau rao can gia nhap nganh
cang cao dbi v&i nhirng cdng ty méi khi ho phai gidi quyét van dé phat trién quy dat sach cia
riéng ho.
. Nhirng quan ngai vé& vién canh vi md va ddng tién Viét Nam bj gidm gia co6 thé gay ra
nhirng bat &n téi tam ly ngwdi dan vé ndi té. V&i viec Chinh pha ra quyét dinh dong clra cac
san vang ciing tao ra nhirng tac déng tich cwc dén thi triedng bat déng san trong nuwéc.
- Nhin chung, thi trwrng BDS Viét Nam van cé thé nhin thy nhiéu diém sang trong 2010
khi day 1a linh virc van nhan dwoc sy quan tdm cla nha dau tw nwéc ngoai, doéng thdi nhu
cau vé nha & trong trung va dai han van con kha I&n va nhiéu dw an méi van dang tiép tuc
dwoc trién khai.
8.3 Panh gia vé sw phu hop dinh hwéng phat trién cta cong ty véi dinh hwéng cua
nganh, chinh sach cta Nha nwéc, va xu thé chung trén thé gioi

- V&i vi thé ctia Cong ty va trién vong phat trién cta thi trwong dia 6¢, dinh huwéng phat
trién chung ctia Cong ty 1a phu hop.

- Trong thdi gian vira qua, do hoat ddng con thiéu minh bach, hanh lang phap ly chwa
hoan thién, chinh sach tin dung chwa virng chic v.v... da lam cho thi trdng bat déng san
thiéu &n dinh can thiét. Luat kinh doanh bat dong san ra doi la tat yéu, giup Nha nwéc quan ly
vi mé Iinh vwc nay, tang thu thué cho Ngan sach nha nwéc ciing nhw gitp bao vé quyén |oi
clia cac bén tham gia.

. M&c du cé nhirng han ché nhét dinh, xong trién vong ctia nganh van kha quan. Chinh
sach that chat tién té, tin dung cta Chinh pha &p dung trong th&i gian vira qua, da dao thai
nhirng chi dau tw khéng di nang luc, cling nhw cac nha dau tw lwét séng chup giat, kéo gia
tri cla bat dong san vé véi gia tri thuc clia nd. Hién nay mot mét bang gia méi da hinh thanh,
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phan anh dung twong quan gia thanh xay dwng va gia ban cla bat dong san, day ciing la thoi
diém dwoc cac nha dau tw danh gia la diém mua vao.

- Tinh hinh thij trwéng vén, chirng khoan sau con sbt sé phat trién theo chiéu huéng bén
virng, tao diéu kién, co s& dé cho thj trung bat ddng san phat trién bén virng.

9.  Chinh sach déi v&i ngwei lao dong

9.1 Sé lwong lao déng va co cau lao déng

- Dén thoi diém 31/12/2009 tdng sb lwong ngwdi lao ddng trong cong ty la 46 ngwdi theo
co chu nhu sau:

Bang 14: Co c4u lao déng theo trinh d6 hoc van
S6 lwong

Stt

Nam Niv
Theo trinh dd hoc van

1 Sau baihoc 6 4 22%
2 Dbaihoc 16 12 61%
3 Caodéng 2 4%
4 Trung cép

5 Phé théng 4 2 13%

Theo phan coéng lao dong
1 Hoi ddng quan tri + Ban Kiém soat 8 2 22%
2 Ban diéu hanh c4p cao 3 2 1%
3 Ban diéu hanh cép trung, k¥ thuat vién 13 15 61%
4  Lao dong truc tiép 2 1 6%
Téng céng 46 100,00%

Nguén: Céng ty CP Péu tw Can Nha Mo Uoc
9.2 Ché do lam viéc
- Do dac thu nghé nghiép, Céng ty ap dung hinh thire tinh lwong cong nhat, ngay lam 7,5
gi&, tuan lam 5,5 ngay.
- Diéu kién lam viéc: Cong ty cung cip day da trang thiét bj lam viéc cho CBCNV cua
Cong ty, tao diéu kién t6t nhat & CBCNV phat huy téi da nang lwc ciia minh.
9.3 Chinh sach dao tao, lwong, thwéng, phuc loi
- Can bd & céc vi tri cap cao dwgc Céng ty tro' cdp 100% hoc phi tham gia khéa hoc dao
tao quan ly, diéu hanh.
- 100% CBCNV Céng ty dwoc tam gia dao tao qua cac I&p Kinh doanh bt dong san
- Tro cp 100% hoc phi cho CBNV tham gia khéa hoc nghiép vu bén ngoai theo yéu cau
va tinh chat céng viéc
- Cong ty thwc hién viéc chi trd lwong, thuwdng, cac ché d6 BHXH, BHYT, BHTN cho
CBNV theo dung quy dinh, cu thé:
- Thanh toan lvong: lwong cho CBCNV Coéng ty dwoc thanh toan dung — du 2 ky (gitra
ky, cuoi ky ) trong thang
- Thwéng cho CBNV vao cac dip I&, tét trong ndm, thwdng dodt xuat cho CBNV hoan
thanh xuat sac nhiém vu, chi thwéng phén tram cho CBNV khdi kinh doanh theo quy dinh.
Thwéng lwong thang 13, thuwdng xép loai A,B,C
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. Phu clp - Tro cép: tién com trwa, tién sinh nhat cho CNNV, tién xdng cho CBNV
thwdng xuyén di cong tac bén ngoai.
10. Chinh sach cé tirc

- C6b tirc dworc trich tir loi nhuan ctia Cong ty, cb tirc dwoc chi trd cho cb dong khi Cong ty
kinh doanh cé I4i, d& hoan thanh nghia vu ndp thué va cac nghia vu tai chinh khac theo quy
dinh cta phap luat; va ngay sau khi trd hét sb cé tirc da dinh, Coéng ty van dam bao thanh
toan dd cac khodn no dén han phai tra
- Sb cb tire dwoc chia cho cac cb dong theo phan vén goép. Tuy tinh hinh dic diém kinh
doanh cho phép, HDQT cé thé tam (rng cb tirc cho cac ¢b déng theo 6 thang mét lan, hoac
12 thang mét 1an.
- Ty l& cb tirc sé dwoc Dai hoi ddng cbd ddng quyét dinh dwa trén co s& dé xuét ctia Hoi
ddng quan tri, v&i can clr 1a két qua hoat ddng kinh doanh cia ndm hoat déng va phwong an
hoat dong kinh doanh ctia cac nam t&i
Bang 15: Ty |é chi tra cb tlrc clia Cong ty qua cac ndm
Nam 2007 2008 2009 2010 2011
Ty I& chi tra cb tire/ Vbn diéu lé 17% - 10% 12% 12%

Ngubn: Céng ty CP Péu tw Can Nha Mo Uoc
2007: trong ndm 2007 Céng ty da thuc hién chi tré cé tirc bdng cé phiéu véi ty 16 17% cho cé déng
2008: do hoat dong kinh doanh gédp nhiéu khé khan nén Céng ty khéng thurc hién chi tré cé tic

2009: trong ndm 2009 Céng ty da thuc hién tam tmg cé tirc 5% bang tién mat. Ty 1é cé tic c& ndm
2009 da duoc théng qua tai Pai héi cb dong thuong nién ndm 2010 véi mire 10%.

Ty 1é c6 tirc cho céc ndm 2010, 2011: day la mirc cé tire duw kién cho nhing ndm téi. Mirc 6 tirc chi
tiét sé duoc théng qua tai Pai hdi b déng thudng nién hang ndm

11. Tinh hinh tai chinh

. N&m tai chinh ctia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang
12 hang nam. B&o c&o tai chinh clia Cong ty trinh bay phu hop véi cac chudn muc ké toan
Viét Nam do B6 Tai Chinh ban hanh.

- DPon vi tién té sir dung trong ké toan: Viét Nam Béng.

11.1 Cac chi tiéu co ban trong nam vira qua

a. Trich khau hao TSCP

- TSCP khéu hao theo phuong phap dwdng thadng dé triv dan nguyén gia tai san cb dinh
theo thdi gian hiu dung wéc tinh phi hop véi hwéng dan theo Quyét dinh sb
206/2003/QD/BTC ngay 12 thang 12 nam 2003 cua B Tai Chinh.

- Theoi gian hiru dung wéc tinh clia cac nhém tai san cb dinh:

< May moc thiét bi: 03 — 07 nam
% Phuong tién van tai 06 - 10 nam
% Thiét bj va dung cu quan ly 02 - 05 nam

b. Nguyén tac ghi nhan doanh thu

- Doanh thu dwoc ghi nhan khi don vi cé thé thu dwoc céac lgi ich kinh té va cé thé dwoc
xac dinh mét cach chéc chan. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi
cac rii ro, loi ich va quyén sé& hivu hang héa dwoc chuyén sang ngwdi mua; ddng théi don vi
c6 thé xac dinh dwoc cac chi phi lién quan dén giao dich ban hang. Thoi diém ghi nhan

WWW.SSI.COM.VN TRANG 30



BAN CAO BACH
w71 CONG TY CO PHAN DAU TW CAN NHA MO U'O'C

doanh thu théng thuwéng tring véi thdi diém chuyén giao hang hoa, dich vu, phat hanh héa
don cho ngu®i mua va ngwdi mua chap nhan thanh toan.

c. Mdrc lwong binh quan

- Mirc lwong binh quan ctia CBCNV Céng ty trong ndm 2009 1a 5,5 triéu déng/ ngudi/
thang.

d. Thanh toan cac khoan no’ dén han

- Cac khoan no ctia Cong ty luén dwoc thanh toan day da va dung han trong cac ndm
qua. Hién nay Céng ty khéng c6 cac khoan ng qua han.

e. Cac khoan phai ndp theo luat dinh

- Co6ng ty ludn ludn thanh toan day du va dung han cac khoan thué VAT, thué thu nhap
doanh nghiép theo cac quy dinh cia nha nwéc.

f. Trich lap cac quy theo luat dinh

- Cong ty thwe hién viéc trich 1ap cac quy theo dung Diéu I& t6 chirc va hoat dong cua
Cong ty, theo quyét dinh ctia Pai Hoi ddng cb déng thuwéng nién. Hang ndm, Cong ty sé trich
t loi nhuan sau thué mét khodn vao Quy dw tri¥ bb sung vén Diéu Ié theo quy dinh cha phap
luat. Tinh dén 31/03/2010, tinh hinh trich lap cac quy cia Cong ty nhw sau:

Pon vj tinh: déng

31/12/2008 31/12/2009  31/03/2010
Quy dAu tw phat trién 1.189.741.024 679.517.593 588.871.393
Quy dy phong tai chinh 967.638.113 967.638.113 967.638.113
Quy khac thudc vén chii sé hivu 921.530.249 305.313.477  (415.686.523)
Quy khen thwéng, phuc loi 544.840.640 248.195.300 75.985.800

g. Téngdw no vay

Bang 16: Tinh hinh dw no vay cGa Céng ty dén thoi diém 31/03/2010
Pon vj: Béng

Chi tiéu 31/12/2008 31/12/2009 31/03/2010
Vay va ne’ ngén han 19.500.000.000  19.218.075.000  15.938.075.000
Ngén hang TMCP Phuong Béng 16.500.000.000  18.498.075.000  15.398.075.000
Chi nhdnh NH Pau Tw Phéat Trién 3.000.000.000

No dai han dén han tra - 720.000.000 540.000.000
Ngén hang TMCP Béng A- CN Phi My Hung 720.000.000 540.000.000
Vay va ne dai han - 4.100.000.000  4.100.000.000
Ngan hang TM CP Béng A - 4.100.000.000  4.100.000.000

Ngudn: Bao céo kiém toén 2008, 2009 va Béo céo tai chinh Quy 1/2010 cta Céng ty
h.  Tinh hinh ¢6ng no hién nay

- Cac khoan phai thu
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Bang 17: Chi tiét cac khoan phai thu tai thdi diém 31/03/2010 ctia Céng ty
Pon vj tinh: déng

Chi tiéu

31/12/2008 31/12/2009

31/03/2010

Phai thu khach hang

2.268.862.520 784.163.523 3.064.487.404

Tra trwde cho ngwoi ban

7.715.520.544 8.582.843.047 8.303.676.645

Cac khoan phai thu khac

4.863.430.594 8.125.345.588 9.474.087.677

Dw phong phai thu ngén han khé doi - -

Téng coéng

14.847.813.658 17.492.352.158 20.842.251.726

Ngudn: Bao céo kiém toén 2008, 2009 va Béo céo tai chinh Quy 1/2010 ctia Céng ty
Cac khoan phai tra

Bang 18:

Chi tiéu

Chi tiét cac khoan phai tra tai thoi diém 31/03/2010 ctia Cong ty
Pon

31/12/2008 31/12/2009

vi tinh: déng

31/03/2010

No ngan han

39.287.228.261 28.492.891.203 39.494.707.712

Vay va no ngén han

19.500.000.000 19.218.075.000 15.938.075.000

Phai trd ngwoi ban 80.273.000 11.327.200  13.027.325.500
Ngudi mua tra tién trudc 965.000
Thué va cac khoan phai ndép nha nwéc 572.537.598 4.278.119.812 4,239.422.890
Phai trda CBCNV 53.727.577
Chi phi phai tra 275.416.667 377.786.528 225.000.000
Céc khoan phai tra phai nop khac 18.605.287.996 4.607.582.663 5.934.205.945

Dw phong phai trd ngan han khac

No dai han

253.713.000 4.310.653.800 4.310.653.800

Phai tra dai han khac

253.713.000 210.653.800 210.653.800

Vay va ng dai han

- 4.100.000.000 4.100.000.000

QuY dw phong trg cdp mét viéc lam . N
39.287.228.261 32.803.545.003 43.805.361.512

Téng cong

Nguén: Bao céo kiém toan 2008, 2009 va Béo céo tai chinh Quy /2010 cta Céng ty
11.2  Cac chi tiéu tai chinh cha yéu

Bang 19: Caéc chi tiéu tai chinh chi yéu ctia Cong ty

Chi tiéu 2007 2008 2009

1. Chi tiéu vé kha nang thanh toan

Quy

1/2010

Hé sbé thanh toan ngén han:

TSLD/No ngén han 1,69 1,19 1,57 0,99
Hé s6 thanh toan nhanh:

TS"E)Q,' :'::: ;er‘] kho 1,69 1,18 1,57 0,99
2. Chi tiéu vé co’ cau von
Hé sb No/Téng tai san 0,24 0,23 0,15 0,19
Hé s6 No/Vén chi sé hivu 0,31 0,30 0,17 0,23
3. Chi tiéu vé ning lwc hoat dong
Vong quay hang tén kho:
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Gia vbn hang ban
Hang tén kho binh quan

- 42,60 126,07 231,38

Doanh thu thuan/Téng tai san 3,86% 1,88% 8,40%  12,24%
4. Chi tiéu vé kha nang sinh I&i

Hé sé Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan 291,93% 568%  81,78% 8,19%
Hé s6 Loi nhuan sau thué/Vén cha s& hivu 14,80% 0,14% 8,05% 1,23%
Hé sb Loi nhuan sau thué/Téng tai san 11,27% 0,11% 6,87% 1,00%
Hé sé Loi nhuan tir hoat ddng kinh doanh/Doanh thu

X 406,33% (73,77%) 101,11% 10,46%
thuan

Ngudn: Bao céo kiém toén 2008 va 2009 va béo céo tai chinh Quy 1/2010 chwa kiém toan cua Céng
ty

Kha nang thanh toan

- Cac chi sb vé kha nang thanh toan cta Dreamhouse & mdc cao (trén 1x). Do kinh
doanh chinh hién nay ctia Céng ty la dich vu méi gi¢i nén Céng ty it st dung ng. Hang tén
kho khong dang k&, do do khi loai trir khodn muc nay thi kha nang thanh toan nhanh cla
Céng ty van & mlrc cao va an toan .

Co ciu von

. Dreamhouse cé xu hwéng gidm bét no trong co cdu ngudn vdn ctia minh, Ty 1é no cla
Cong ty kha thap do Cong ty chwa can ngudn vén 1&n (d&c biét vén vay) cho hoat dong kinh
doanh hién nay trong khi vén chi s& hiru tdng qua cac ndm. Tuy nhién, trong twong lai khi
DreamHouse bét ddu dau tw vao cac dy an BDS, ty 1& no sé& ting dan dé dap ng nhu ciu
vén cao.

Kha nang hoat doéng

- Do d&c thu kinh doanh ctia DreamHouse hién nay la dich vu méi gi¢i, khéng phai dau tw
cac dy an nén hang tén kho rét it dan dén vong quay hoat déng kha cao.

Kha nang sinh 1&i

- So véi ndm 2008, trong nam 2009 cac chi tiéu v& kha nang sinh I&i ctia Cong ty cé sw
tang trwdng dét bién chd yéu do nhirng nguyén nhan sau:
<  Trong co cau loi nhuan sau thué ctia Cong ty cé ty trong khdng nhd lgi nhuan tiy
hoat déng dau tw tai chinh trong khi doanh thu tr hoat dong dau tw tai chinh khéng tinh
vao trong co cdu Doanh thu thuan cia Céng ty;

< Qua ndm 2009, m&c du van con nhiéu khoé khan, nhung nhirng chinh sach kinh té
vi md kip thoi clia Chinh pha d& gép phan cai thién thj trwong tai chinh trong nwérc,
ddng thoi thi trwdng bat dong san sau moét thdi gian gidm sau va trdm lang ciing da bat
dau s6i dong tré lai, nhirng yéu té trén cé anh hwéng tich cwc dén két qua hoat dong
kinh doanh ctia Céng ty trong nam 2009 (doanh thu thuan ctia Cong ty trong nam 2009
tang hon 400% va doanh thu tir hoat dong tai chinh tang hon 95% so véi nam 2008)
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12. Hoi ddng quan tri, Ban giam déc, Ban kiém soat, Ké toan trwéng

Bang 20:

Stt Ho va tén

Hoéi dong quan tri

Danh s&ch thanh vién chi chét ctia Cong ty
Chirc vu

1 Dbang B&c Thanh Cha tich Hoi ddng quan tri
2 Lin YiHuang Uy vién Hoi déng quan tri
3 Chappe Bertrand Uy vién Hoi déng quan tri
4 ViiDuy Béang Uy vién Hoi déng quan tri
5 Tran Anh Tung Uy vién Hoi déng quan tri
6 Tran Kim Cuong Uy vién Hoi déng quan tri

7 Dang Bich Héng
Ban giam déc
1 Bang bBuc Thanh

Uy vién Hoi déng quan tri

Téng giam déc

2 Phan Tan Diing

Phé téng giam déc

3 BuUi Thu Hién

Phé téng giam déc

4 LéDbinh Trung

Phé téng giam déc

5 Dang B¢ Trung
Ban kiém soat

1 Pham Hoang Luwong

Phé tbng giam dbc

Trwdng Ban kiém soat

2 Huynh Thj Hoa Mai

Thanh vién Ban kiém soat

3  Doan Trung Tin
Ké toan trwéng
1 Lé Thi Thuan

Thanh vién Ban kiém soat

Ké Toan Truéng

12.1 Héi dong quan tri

Nguén: Céng ty CP Péu tw Can Nha Mo Uoc

Ong Pang Birc Thanh: Cha tich HDQT

Ho va tén:

S6 CMND:

Gigi tinh:

Ngay sinh:

Noi sinh:

Quéc tich:

Dan toc:

Dia chi thwdng tra:

S6 dién thoai lién lac:
Trinh 6 chuyén mén:

Qua trinh cbng tac:

o Twr 1980 — 1984:

o T 1985 -1992:

bang Birc Thanh

020462470 ngay cap: 06/09/2002 tai CATPHCM
Nam

11/04/1955

Thanh phé H6 Chi Minh

Viét Nam

Kinh

303/18/10 Bén Van Bén, Phuong 2, Quan 4, Tp.HCM
(84.8) 38 728 148

Cl nhan kinh té

Té trwdng thanh tra tai chanh thudc phong tai chanh huyén Nha
Be
Pho Giam dbc Cong ty Vat tw ky thuat Huyén Nha bé
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CONG TY CO PHAN DAU TW CAN NHA MO 'O C

« T 1993 — 2001:
« T 2002 - 2006:
. T 2006 — nay:

Chu tich HDTV Céng Ty TNHH TM Tién Thinh

TGD Céng Ty C Phan Phat Trién Nha Hoang Anh

Chu tich HDQT kiém Téng Giam déc Coéng ty CP Dau Tw Cén
Nha Mo Uéc;

« Chuc vy cong tac hién nay: Cha tich HDQT kiém Téng Giam déc Cong ty CP Dau

Tw Can Nha Mo Uéc; Pho Chu tich HDQT Cong ty CP Ching
Khoan Sao Viét; thanh viéen HDQT Céng ty CP Thiy san Sb 1;
Chu tich HBQT Céng Ty Cp Can Nha Mo U'édc Ha Ngi; Cha tich
HDQT Céng Ty Cp Can Nha Mo U'dc Ba Néng, Cha tich HDQT
Coéng Ty Cp Can Nha Mo Uéc Clru Long, Chu tich HDQT Céng
Ty Cp Bénh Vién Quéc Té Hy Vong Méi; Cha tich HDQT Céng
Ty Cp Tri Thirc Doanh Nghiép Québc Té.

Sé lwong ¢ phan s& hivu: 4.500.000 cb phan, twong (rng 30,02% Vén Diéu I&

Nhirng ngudi co lién quan:

« Vo Lam Thi Thanh Bich:

800.000 cb phan, twong ng 5,34% Vén Diéu lé

« Con bang Bich H6ng:200.000 cb phan, twong (rng 1,33% Vén Diéu lé

« Con bang buc Trung:

33.594 cb phan, twong rng 0,22% Vén Diéu lé

. Cong ty Cp Bénh Vién Qubc Té Hy Vong Méi (6ng Bang Birc Thanh la cha tich
HDQT): 400.000 cb phan, twong tng 2,67% Vén Diéu 1&

« Coéng ty Cp Tri Thirc Doanh Nghiép Quéc Té (6ng Dang Pirc Thanh 1a Cha tich
HDQT): 400.000 cb phan, twong &ng 2,67% Vén Diéu lé

Cac khoan ng v&i Cong ty: khong co

Hanh vi vi pham phap luat: khdong cé

Quyeén lgi mau thuan véi loi ich cong ty: khéng cé.

Ho va tén:

S6 Ho chiéu:

Gid¢i tinh:

Ngay sinh:

Noi sinh:

Quéc tich:

Dan toc:

Dia chi thwdng tra:
S6 dién thoai lién lac:

Trinh d6 chuyén mon:

Qua trinh cong tac:
« T 2001 - 2004
« T 2004 - 2007

Ong Vii Duy Bang — Thanh vién HPQT

Vii Duy Bang

465598130 ngay cap: 16/12/2009 tai Hoa Ky

Nam

21/02/1970

Vinh Long

Hoa Ky

Kinh

259A Tran Xuan Soan, P.Tan Kiéng, Quan 7, TP.HCM
(84.8) 62 624 087

Thac sy Céng nghé théng tin

Ky s phdn mém Cbéng ty Corning Lasertron, Hoa Ky

Ky s phdn mém Cty Axcelis Techonogies, Hoa Ky
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. T 2007 - nay:

Téng giam dbc Cong ty CP Giao Dich Tri Tué

« Chc vu cong tac hién nay: Thanh vién HDQT Céng ty CP D4u Tw Can Nha Mo

Sé lwong cb phan sé hivu:

Uéc; Téng giam déc Cong ty CP Giao Dich Tri Tué
42.042 cb phan, twong tng 0,28% Vén Diéu lé

Nhirng ngudi co lién quan: khong cé

Cac khoan no véi Cong ty: khéng co

Hanh vi vi pham phap luat: khdong cé

Quyeén loi mau thuan véi loi ich cdng ty: khdng c6

Ho va tén:

S6 CMND:

Gigi tinh:

Ngay sinh:

Noi sinh:

Qubc tich:

Dan téc:

Dia chi thuwong tra:
S6 dién thoai lién lac:

Trinh d6 chuyén moén:

Qua trinh cong tac:
. T 2007 - nay:

Ba Dang Bich Hong — Thanh vién HBQT

Ding Bich Hong

23777935 ngay cép: 28/02/2000 tai CATPHCM
N

06/01/1985

TP.H6 Chi Minh

Viét Nam

Kinh

303/18/10 Bén Van Bén, P.2, Quan 4, TP.HCM
0983 715 495

Cl nhan

Pho téng giam déc Céng ty Dreamhouse Garden;

« Chc vu cong tac hién nay: Thanh vién HDQT Céng ty CP D4u Tw Can Nha Mo

Uéc; Phé téng giam déc Cong ty Dreamhouse Garden

Sé lwong cb phan sé hiru: 200.000 cb phan, twong (rng 1,33% Vén Diéu &

Nhirng ngudi co lién quan:

« Cha, BDang Birc Thanh

&

« Me, Lam Thj Thanh Bich
« Anh, Bang Buc Trung

4.500.000 cb phan, twong ng 30,02% Vén diéu

800.000 c6 phan, twong &ng 5,34% Vén diéu lé
33.594 ¢b phan, twong &ng 0,22% Vén Diéu &

Cac khoan no véi Cong ty: khéng co

Hanh vi vi pham phap luat: khdong cé

Quyeén loi mau thuan véi lgi ich cdng ty: khdng c6

Ho va tén:
S6 CMND:
Gigi tinh:
Ngay sinh:
Noi sinh:

Ong Tran Anh Tung — Thanh vién HDQT

Tran Anh Tung

023164483 ngay cap: 09/07/2007 tai CATPHCM
Nam

22/04/1979

Béc Giang
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Quéc tich:

Dan toc:

Dia chi thuwong tra:
Sé dién thoai lién lac:
Trinh d6 chuyén mén:
Qua trinh céng tac:

« T 2004 - 2007:

. T 2007 - 2009:

o T 2009 - nay:

Viét Nam

Kinh

269F/3 Nguyén Trai, P.Nguyén Cw Trinh, Quan 1, TPHCM
0983 757 899

Cl nhan

Pho giam dbc Cong ty Sai Gon ICS;
Trudng phong nhan sy Céng ty quan ly quy dau tw VIPC
Giam dbc Cong ty TNHH TMDV BT Pao Céng

«  Chuc vu cong tac hién nay: thanh vién HDQT Céng ty CP Dau tw Can nha mo wéc;

Giam dbc Coéng ty TNHH TMDV BT Pao Céng

Sé lwong ¢ phan s& hivu: 54.157 ¢b phan, twong (ng 0,36% Vén Diéu &

Nhirng ngudi co lién quan:

« Anh, Tran Anh Tuén:

11.510 cb phan, twong trng 0,076% Vén Diéu lé

Cac khoan no véi Cong ty: khéng co

Hanh vi vi pham phap luat: khdong cé

Quyeén loi mau thuan véi loi ich cdng ty: khdng c6

Ho va tén:

S6 CMND:

Gid¢i tinh:

Ngay sinh:

Noi sinh:

Qubc tich:

Dan toc:

Dia chi thuwong tra:
S6 dién thoai lién lac:
Trinh d6 chuyén moén:
Qua trinh cong tac:

o T 1998 - nay:

Ong Tran Kim Cwong — Thanh vién HDQT

Tran Kim Cwong

023270184 ngay cap: 20/08/1994 tai CATPHCM

Nam

15/12/1976

Ha Noi

Viét Nam

Kinh

343/1E T6 Hién Thanh, Phwéong 12, Quan 10, TPHCM
0909 993 901

Thac sy Tai Chinh

Can bd quan ly trwdng Pai hoc Kinh té TPHCM;

«  Chuc vu cong tac hién nay: thanh vién HDQT Céng ty CP Dau tw Can nha mo wéc;

Sé lwong cb phan sé hivu:
Nhirng ngudi co lién quan:
Cac khoan no véi Cong ty:
Hanh vi vi pham phap luat:

Can bd quan ly trwdng Dai hoc Kinh té TPHCM;
73.038 cb phan, twong (rng 0,49% Vén Diéu lé
khéng c6
khéng c6
khéng c6

Quyeén loi mau thuan véi lgi ich cdng ty: khdng c6
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Ong Chappe Bertrand — Thanh vién HDQT

Ho va tén:

S6 Hé chiéu:

Gi¢i tinh:

Ngay sinh:

Noi sinh:

Qubc tich:

Dan toc:

Dia chi thuwong tra:
Sé dién thoai lién lac:

Trinh d6 chuyén mén:

Qua trinh céng tac:
. Tw 1978 - 1993:

T 1989 - 2005:

Tw 2003 - 2004 :

Tw 2004 - nay :

Chappe Bertrand (Nguyén Thanh Thai)

09PP66171 ngay cap: 02/11/2009 tai TP.HCM

Nam

22/12/1950

Tay Ninh

Phép

Kinh

312 Nguyén Thwong Hién, P.5, Quan Phu Nhuan, TPHCM
(84.8) 35515 315

Tién sy khoa hoc

Trwdng phong Nghién ctvu tai Viéen Quéc Gia nghién ciru khoa
hoc (CNRS) — Paris (Phap); Hop tac nghién clru khoa hoc va
dao tao can bé khoa hoc cho cac trung tdm khoa hoc Viét Nam
Tham gia xin tai trg nwéc ngoai cho mét s6 dy an va cung voi
cac Cong ty trong va ngoai nwéc xay dwng maoi va stra chira
nhiéu Cau duong cla Viét Nam nhw: Cau chir Y (Quan 5 — TP
HCM); Cau Tan Thuan (Quan 7 — TP HCM); Cau Sai Gon (Quan
Binh Thanh — TP HCM); Cau Nguyén Tri Phwong (Quéan 8 — TP
HCM); Cau Séng Gianh (Tinh Quang Binh); Cau An Duwong,
Cau Niém (TP Hai Phong) v.v...

Phé téng Giam Dbc Coéng ty C6 phan B.O.T Cau Phu My phu
trach vé Dau tw va Xay Dung.

Tbng giam dbc Cong ty C6 phan B.O.T Cau Phu My

«  Chuc vu cong tac hién nay: thanh vién HDQT Céng ty CP Dau tw Can nha mo wéc;

Sé lwong cb phan sé hivu:

Téng giam dbc Cong ty Cb phan B.O.T Cau Phu My;

0 ¢b phan, twong trng 0% Vén Diéu lé

Nhirng ngudi co lién quan:

« Vo, Dumont Ep Chappe:
Cac khoan ng véi Cong ty:
Hanh vi vi pham phap luat:

700.000 c6 phan, twong &ng 4,67% Vén Diéu &

khéng c6
khéng c6

Quyeén loi mau thuan véi loi ich cong ty: khéng c6

Ho va tén:
S6 CMND:
Gid¢i tinh:

Ngay sinh:

Ong Lin, Yi Hang (Desmond) — Thanh vién HPQT

Lin, Yi Hang (Desmond)

132052878 ngay cap: 15/11/2002 tai TP.H6 Chi Minh
Nam

30/04/1970
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BAN CAO BACH SS|
mrmed CONG TY CO PHAN DAU TU CAN NHA MO UOC :

Noi sinh: Dai Loan — Trung Quéc
Qudc tich: Dai Loan — Trung Quéc
Dan téc: Hoa

Dia chi thuwong tra: #7 Fude Street, Fong Shang City, Kaosiung Country, Taiwan 830

Ché & hién nay: 12B5-2-7 Panorama, Phu My Hwng, Quén 7, TPHCM

Sé dién thoai lién lac: 0938 873 688

Trinh d6 chuyén mén: Thac sy Quan tri kinh doanh Dai hoc South California (Hoa Ky)

Qua trinh cbng tac:

« T 1995 - 2007: Cong tac quan ly tai mot sd Coéng ty, lién doanh & Viét Nam nhuw
Grand Ford Venture Capital, Legend Hotel, Saigon & Riverside
Office Building, Hai Thanh Kotobuki, Fei-Yei/Futsu, DAt Viét ...

« Tw 2007 - nay: Giam dbc diéu hanh Quy Vietnam Property Holding (Saigon
Asset Management Company)

«  Chuc vu cong tac hién nay: thanh vién HDQT Céng ty CP Dau tw Can nha mo wéc;
Giam dbc diéu hanh Quy Vietnam Property Holding (Saigon
Asset Management Company)

Sé lwong cb phan sé hiru: 0 ¢b phan, twong irng 0% Vén Diéu lé

Nhirng ngu¢i co lién quan: khong co
Cac khoan no véi Cong ty: khéng co
Hanh vi vi pham phap luat: khéng c6

Quyeén loi mau thuan véi lgi ich cdng ty: khdng c6
12.2 Ban giam déc

Ong Diang Birc Thanh Téng Giam déc (Xem chi tiét da trinh bay tai phan trén)
Ong Pang Birc Trung Phé Téng Giam déc

Ho va tén: bPang Burc Trung

S6 CMND: 023645196 ngay cap: 09/06/1998 tai CATPHCM
Gi¢i tinh: Nam

Ngay sinh: 14/01/1982

Noi sinh: Viét Nam

Quéc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Bia chi thuwéng tru: 303/18/10 Bén Van Bén, Phuwong 2, Quan 4, TPHCM

Sé dién thoai lién lac: 0906 997 989

Trinh d6 chuyén mén: C& nhan Cong nghé thong tin

Qua trinh céng tac:

« Tw 2007 - nay: Pho tbng giam déc Coéng Ty CP Dau Tw Can Nha Mo Uéc, Chi
tich HDQT kiém Téng giam déc Coéng Ty CP Can Nha Mo Uéc
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SSI

Ong Phan Tan Diing

DPéng Nam, Uy vién HDQT Céng Ty CP Chirng Khoan Nhét Viét,
thanh vién BKS Coéng ty CP Dau tw D6 thi va KCN Mién Nam

« Chirc vu cong tac hién nay: Phé tdng giam dbc Coéng Ty CP Pau Tw Can Nha Mo

Sé lwong cb phan sé hivu:

Uéce, Cha tich HDQT kiém Tdng giam déc Cong Ty CP Can Nha
Mo Uéc Bong Nam, Uy vien HDQT Céng Ty CP Chirng Khoan
Nhé&t Viét, thanh vién BKS Céng ty CP Dau tv D6 thi va KCN

Mién Nam:;

33.594 cb phan, twong (rng 0,22% Vén Diéu lé

Nhirng ngudi co lién quan:

. Me, Lam Thi Thanh Bich:
. Cha, bang bwrc Thanh:

« Em, Bang Bich Héng:
Cac khoan no véi Cong ty:
Hanh vi vi pham phap luat:

800.000 c6 phan, twong &ng 5,34 % vén diéu lé
4.500.000 cb phan, twong tng 30,02 % vdn diéu lé
200.000 cb6 phan, twong ng 1,33 % vén diéu &
khéng c6
khéng c6

Quyeén loi mau thuan véi lgi ich cdng ty: khdng c6

Ho va tén:

S6 CMND:

Gi¢i tinh:

Ngay sinh:

Noi sinh:

Qubc tich:

Dan téc:

Dia chi thuwong tra:
S6 dién thoai lién lac:

Trinh d6 chuyén moén:

Qua trinh cong tac:
« T 2002 - 2003:
. T 2004 - 2006

. T 2006 - nay:

Phé Téng Giam déc

Phan Tan Diing

023281180 ngay cép: 19/03/2007 tai CATPHCM

Nam

17/03/1978

TPHCM

Viét Nam

Kinh

6/8 Khu phé 5, Thi trAn Nha Bé, Huyén Nha Bé, TPHCM
0908 595 599

Ct nhan kién tric

Chuyén vién thiét ké Cong ty Xay Dung AQA

Giam sat chi diu tw Cong ty Xay Dwng va Phat Trién Nha
Hoang Anh

Pho tdng giam dbc Cong ty CP Dau Tw Can Nha Mo Uéc, Téng
giam déc Coéng ty Cb Phan Can Nha Mo U'éc Clru Long

« Chirc vu cong tac hién nay: Phé tdng giam déc Cong ty CP Pau Tw Can Nha Mo

S6 lwong cd phan sé hivu:
Nhirng ngudi co lién quan:
Cac khoan ng v&i Cong ty:

Uéc, Tong giam ddc Cong ty C6 Phan Can Nha Mo U'dc Ciru
Long;
26.100 cb phan, twong tng 0,17% Vén Diéu &

khéng c6

khéng c6
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Ong Lé Pinh Trung

Ba Bui Thu Hién

Hanh vi vi pham phap luat:

khéng c6

Quyeén loi mau thuan véi lgi ich cdng ty: khdng c6

Ho va tén:

S6 CMND:

Gi¢i tinh:

Ngay sinh:

Noi sinh:

Qubc tich:

Dan toc:

Dia chi thuwong tra:
Sé dién thoai lién lac:

Trinh d6 chuyén mén:

Qua trinh céng tac:
. Tur 2000 - 2004:
« Tw 2005 - 2006:

. T 2006 - 2008:
. T 2009 - nay:

Phé Téng Giam déc

Lé Pinh Trung

191342383 ngay cép: 13/08/2007 tai CA Thira Thién Hué
Nam

11/12/1975

Thira Thién Hué

Viét Nam

Kinh

Pha Xuan, Pha Vang, Thira Thién Hué

0983 868 638

Ct nhan kinh té

Ké toan trwéng Cong ty TNHH Xay dwng dién Quyét Tién

Ké toan trwéng Chi nhanh Coéng ty CP Du Lich Than Viét Nam
tai Tp.HCM

Ké toan trwéng - Cong ty CP Dau Tw Can Nha Mo U'édc

Pho tbng giam dbc Cong ty CP Dau Tw Can Nha Mo Uéc; Tong
giam déc Cong Ty CP Can Nha Mo U'éc Ba Néng

« Chirc vu cong tac hién nay: Phé tdng giam déc Cong ty CP Pau Tw Can Nha Mo

S6 lwong cd phan sé hivu:
Nhirng ngudi co lién quan:
Cac khoan ng v&i Cong ty:
Hanh vi vi pham phap luat:

Uéc; Tong giam déc Cong Ty CP Can Nha Mo U'dc Da Nang.
30.000 c6 phan, twong &ng 0,20% Vén Diéu &

khéng c6

khéng cb

khéng cb

Quyeén lgi mau thuan véi loi ich cong ty: khéng c6

Ho va tén:

S6 CMND:

Gigi tinh:

Ngay sinh:

Noi sinh:

Qubc tich:

Dan téc:

Dia chi thuwong tra:
S6 dién thoai lién lac:

Trinh d6 chuyén moén:

Qua trinh cbng tac:

Phé Téng Giam déc

Bui Thu Hién

022588256 ngay cap: 03/10/2005 tai CA.TPHCM
N

17/10/1971

Hoang Lién Son

Viét Nam

Kinh

115/11 Pham Binh Hb, P.6, Q.6, TPHCM

0937 819 567

Ct nhan kinh té
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mrmed CONG TY CO PHAN DAU TU CAN NHA MO UOC :

« T®w1992-1996:  Quan ly Khéi van phong Céng ty Compotech Sai Gon;

« T®w 1997 -2003: Pho phong QTNS-HC Cong ty san xuat hang tiéu dung Binh
Tién

« T 2004 - 2007: Pho phong HC-NS Céng ty CP Thyc phdm Kinh D6 Sai Gon

« Tw 2007 - nay: Pho Téng giam dbc Cong ty CP Dau tw Can nha mo wéc;

« Chirc vu cdng tac hién nay: Phé Tdng giam déc Cong ty CP Dau tw Can nha mo
wéc; Téng giam dbc Cong ty CP Tri Thirc Doanh Nghiép Quéc
Té.

Sé lwong cb phan sé hivu: 10.425 ¢b phan, twong &ng 0,07% Vén Diéu lé

Nhirng ngudi co lién quan:

e Tbng giam dbc, Coéng ty CP Tri Thirc Doanh Nghiép Quéc Té: 400.000 cb phan,

twong ng 2,67% Von Diéu 1é

Cac khoan ng voi Cong ty: khoéng c6

Hanh vi vi pham phap luat: khéng c6

Quyeén lgi mau thuan véi loi ich cong ty: khéng c6

12.3 Ban kiém soat

Ong Pham Hoang Lwong - Trwéng Ban kiém soat

Ho va tén: Pham Hoang Lwong

S6 CMND: 022582006 ngay cap: 20/10/2009 tai CATPHCM
Gidi tinh: Nam

Ngay sinh: 25/12/1964

Noi sinh: Ha Noi

Quéc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Dia chi thuwdng tru: 511/42 Huynh Van Banh, P.14, Quan Phu Nhuan, TPHCM

S6 dién thoai lién lac: 0909 025 688

Trinh d6 chuyén mén: C& nhan kinh té

Qua trinh céng tac:

« Tw1987-1991:  XiNghiép Vinh An - S& Néng nghiép TP HCM

« Tw1991-1992: Nhan vién Cong ty Céng nghiép cao su (Téng Cong ty Cao su).

o Twr1992-1999: Nhan vién Cong ty TRACODI (B6 Giao théng)

« Tw2000-2007: Ké toan trwdng Cong ty TRACODI (Bd Giao théng)

« Tw2008-2009: Tbng Giam Déc Cty CP Dia Oc An phu

« Tw 2009 - nay: Pho Tbng giam dbc Coéng ty CP Can nha mo wéc Clru Long.

« Chirc vu cong tac hién nay: Trwdng ban kiém soat Cong ty CP Dau Tw Can Nha Mo
Uaéc; Uy vien HDQT Cty CP Bédo Hiém Bdo Tin;  Thanh vién
Ban kiém soat Cong ty CP nwéc ngot Chwong Dwong; Phé tdng

giam déc Coéng ty CP Can nha mo wéc Cru Long;
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S6 lwong cd phan sé hivu:

31.088 c6 phan, twong &ng 0,21% Vén Diéu &

Nhirng ngu¢i co lién quan: khong co
Cac khoan no véi Cong ty: khéng co
Hanh vi vi pham phap luat: khéng c6

Quyeén loi mau thuan véi lgi ich cdng ty: khéng cé

Ba Huynh Thi Hoa Mai - Thanh vién Ban kiém soat

Ho va tén: Huynh Thj Hoa Mai

S6 CMND: 022079105 ngay cap: 09/04/2008 tai CATPHCM
Gi¢i tinh: N

Ngay sinh: 24/12/1954

Noi sinh: Can Tho

Quéc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Dia chi thwdng tra:

1041/1A Tran Xuan Soan, P.Tan Hwng, Quan 7, TPHCM

0903 334 744
Cl nhan kinh té

Sé dién thoai lién lac:
Trinh d6 chuyén mon:
Qua trinh céng tac:

« T 1980 - 1992:
« T 1993 - 2001:

Cong tac tai Cong ty chan nudi heo - S& néng nghiép Tp.HCM
Ké toan trudng Cong Ty TNHH Thwong Mai Tién Thinh, Quan
7, Tp.HCM

Ké toan trwéng Cong ty C6 phan Gidy Vién Dong

Trwdng Phong hanh chinh Cong ty CP Pau Tw Can Nha Mo
Udc

.« Tl 2002 - 2006:
. Tir 2006 - nay:

« Chuc vy cong tac hién nay: thanh vién Ban kiém soat Coéng ty Cé phan dau tw Can
nha mo wéc; Uy vien HDQT Coéng Ty CP Mai Lan; Trwéng
Phong hanh chinh Céng ty CP Dau Tw Can Nha Mo Uéc.
22.408 cb phan, twong tng 0,15% Vén Diéu lé
khéng c6

Sé lwong cb phan sé hivu:
Nhirng ngudi co lién quan:
Hanh vi vi pham phap luat: khéng c6

Quyeén loi mau thuan véi lgi ich cdng ty: khdng cé

Ong Poan Trung Tin - Thanh vién Ban kiém soat

Ho va tén: Poan Trung Tin

S6 CMND: 300874422 ngay cap: 18/01/2008 tai CA Long An
Gid¢i tinh: Nam

Ngay sinh: 06/12/1978

Noi sinh: Long An

Quéc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Dia chi thuwdng tru: 152/2 Pha Xuan 2, Chau Thanh, Long An
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S6 dién thoai lién lac:

0988 603 967
Trinh d chuyén mén: C& nhan Cong nghé théng tin
Qua trinh cong tac:
« T 2001 - 2003:
« T 2003 - 2006:
. T 2006 - nay:

« Chirc vu cong tac hién nay: Thanh vién ban kiém soat Cong ty CP Dau Tw Can Nha

Nhan vién Clra hang tin hoc Thinh Phat;
Nhan vién Cong ty TNHH & TM Hoang Khanh, TPHCM

Chuyén vién Cuc thué tinh Long An

Mo Uéc; Chuyén vién Cuc thué tinh Long An

Sé lwong cb phan s& hivu:  219.101 ¢cb phan, twong tng 1,46% Vén Diéu &

Nhirng ngu¢i co lién quan: khong co
Cac khoan ng v&i Cong ty: khoéng c6
Hanh vi vi pham phap luat: khéng c6

Quyeén lgi mau thuan véi lgi ich cdng ty: khdng co.
12.4 Ké toan trwdng

Ba Lé Thi Thuan — Ké toan trwéng

Ho va tén:

S6 CMND:

Gigi tinh:

Ngay sinh:

Noi sinh:

Quéc tich:

Dan téc:

Dia chi thwdng tra:
S6 dién thoai lién lac:
Trinh d6 chuyén mon:
Qua trinh céng tac:

. T 2003 - 2004:
. Twr 2005 - 2007:
. Twr 2008 - nay:

Lé Thj Thuan

211635108 ngay cap: 02/07/2002 tai CA Binh Dinh
N

03/05/1979

Binh Binh

Viét Nam

Kinh

M6 Cuw xa Phu Lam B, P.13, Q.6, TPHCM

0913 778 781

Cl nhan Kinh té

Céng ty Mega Products Ltd;
Céng ty TNHH Bao bi Hoang Ha
Coéng ty CP Dau tw C&n nha mo wéc

«  Chirc vu cong tac hién nay: Ké toan truéng Coéng ty CP Dau tw Can nha mo wéc;

S6 lwong cd phan sé hivu: 0 ¢b phan, twong &ng 0% Vén Diéu &

Nhirng ngudi co lién quan: khéng c6
Cac khoan nog voi Cong ty: khoéng co
Hanh vi vi pham phap luat: khéng c6

Quyeén lgi mau thuan véi loi ich cong ty: khéng c6
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13. Tai san thudc sé& hiru Cong ty

Bang 21:

Gié trj tai sén c6 dinh ctia Céng ty tinh dén thoi diém 31/03/2010
Pon vi tinh: déng
Gia tri con lai tai

Nguyén gia Khéau hao luy ké 31/03/2010
1 May mac thiét bi 22.272.728 22.272.728 -
2 Phuong tién van tai 2.360.442.645 639.685.373 1.720.757.272
3 Thiét bj dung cu quan Iy 437.682.118 379.084.612 58.597.506

Téng cong

2.820.397.491

1.041.042.713

1.779.354.778

Ngudn: Béo céo tai chinh Quy 1/2010 ctia Céng ty

Bang 22:

Bat dong san

Toa nha van phong cong ty,
58/1-58/2 Tran Xuan Soan,
Phwong Tan Kiéng, Quan 7,

Dién tich
(m2)

Gia tri dau tw
BDS/Gid tri
hop dong

Danh muc Bét déng san thudc sé& hitu ctia Céng ty tinh dén thoi diém 31/03/2010

Pon vj tinh: déng

Thudc quyén sé hiru cla

1 Tp.HCM, dién tich g4t 1.034 ~ 1-034.00  43,000,000,000 5 o hoise
m2, dién tich xay dwng
1.739m2
L6 dat 10mx20m -XKDC Lang Thuéc quyén s& hiru clia
2 PaiHoc Phudéc Kiéng, Nha Be, 200.00 2,231,600,000 Drea
reamhouse
Tp.HCM
Thtra s6 1214, 8m (x) 20m, mét Thube quyén s& hiru cia
3 tién Nguyén Duy Trinh, Phwong  160.50 2,692,447,500 Dreamhouse
Phu Hiru, Quéan 9, Tp. HCM
Can ho tang trét B01-10 Khu DPang lam tha tuc
4 CCCC HAGL, 357 Lé Van 137.69 3,194,408,000 chuyén quyén s& hiru cho
Lwong, Quan 7, Tp. HCM Dreamhouse
Can ho tang trét B01-12 Khu DPang lam tha tuc
5 CCCC HAGL, 357 Lé Van 176.97 4,105,704,000 chuyén quyén s& hivu cho
Lwong, Quan 7, Tp. HCM Dreamhouse
Can hé C19-05, CCCC Hgéng
Anh River View, 37 Nguyén Van 5 2 a
6 Hudng, P. Thao Dién, Quan 2, 157.77 3,958,034,300 Hop dong mua tra chdm
Tp. HCM
Can ho C19-06, CCCC Hoang
Anh River View, 37 Nguyén Van 5 2 a
Hudng, P. Thao Dién, Quan 2, 177.85 4,543,166,880 Hop dong mua tra chdm
Tp. HCM
L6 dat thira 9-395 duw an
Phuong Nam, 10 m (x) 20 m, Thudc quyén sé hiru cla
8 mat tién Nguyén Van Linh, 200.00 8,643,000,000 Dreémhozse
Phwong Tan Phu, Quan 7, Tp.
HCM
Can ho tang trét TO1 - DA . .
Cao 6c Aview- dudng Nguyén Bang lam tha tuc
Vin Linh, Binh Chanh, Tp. 142.00 2,840,000,000 ([:)huyen quyen s& hiru cho
reamhouse
HCM
DAt + nha 16 D43, KDC Dang lam tha tuc
10 Ta Quang Blru, Quan 8, 135.00 3,700,000.000 chuyén quyén s& hiru cho
Tp.HCM Dreamhouse
L6 géc E1, khu BTM Binh Dang lam tha tuc
11 Chiéu, Tam Binh, Tha B, 168.00 1,330,560,000 chuyén quyén s& hiru cho

Tp.HCM

Dreamhouse
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Téng cong 80,238,920,680
Nguén: Céng ty C6 phan Béu tw Cén nha mo wéc

14. Cac dw an dau tw cua Cong ty
14.1 Dw an Khu dé thi Can Nha Mo’ U'éc - Dreamhouse City
- Tén dy an: Khu dé thi Can Nha Mo U'éc - Dreamhouse City
- Dia diém: x& Phuéc An, huyén Nhon Trach, tinh Béng Nai
- Qui md: khoang 80 héc ta
- Muc tiéu: d3u tw tao 1ap khu dd thi méi, véi quy hoach, ha tang hoan chinh
- Chu dau tu: Dreamhouse & Coéng ty CP Can nha mo wéc Dong Nam
- Vén dau tv dy kién: 960 ty déng
- Ngudn vén dau tw :
< Vbn tw cé: 300 ty ddng, trong d6 Dreamhouse gép 90 ty ddéng (twong dwong
30%), Cong ty CP Can nha mo wéc Béng Nam goép 210 ty déng (twong dwong 70%)
< Vbn vay va huy dong khac: 660 ty déng
- Tinh trang phap ly: da dwoc duyét chi trwong theo cong van s6 7446/UBND-CNN ngay
15/09/2009 ctia UBND tinh Béng Nai. Hién Coéng ty dang lap hd so quy hoach 1/2000.
- Thoi gian dw kién dwa vao kinh doanh va khai thac: tir 2013
14.2 Dw an Khu du lich nghi dwé'rng Dreamhouse Phuquoc Resort
- Tén dy an: Khu du lich nghi dwéng Can Nha Mo UWéc Phu Quéc (Dream House Resort)
- Dia diém: xa Dwong To, huyén dao Phu Qudc, tinh Kién Giang
- Qui mé: mat bang khoang 8,86 héc ta dat ven bién, quy hoach cong trinh trén dat gém
khu biét thw, khu resort, khu khach san.
- Muc tiéu: Xay dwng khu du lich sinh thai dao-bién chat lwong 3 sao
- Phéi canh dy an
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KHE NEH| BUTNE CAD CAP DREAM HOUEE
N6 D - W e - i
DY HDACH THNE MAT BkNE

- Chu dau tu: Dreamhouse & Céng ty CP Can nha mo wéc Ciru Long
- Vbn dau tv dy kién: 60 ty ddng. Trong d6 :

R/
0.0

Chi phi d&n bu + giai phéng mat bang : 18 ty ddng

< Chi phi xay dyng co s& ha tang . 8ty dong
< Chi phi xady dwng cac cong trinh : 32 ty déng
<  Chiphikhac . 2ty déng

. Ngudn vén dau tw :
< Vbn ty cé: 40 ty dong, trong d6 Dreamhouse gop 12 ty déng (twong dwong 30%),
Cong ty CP Can nha mo wéc Cru Long gop 28 ty dong (twong dwong 70%).
< Vén vay va huy dong khac: 20 ty déng
- Tinh trang phép ly: da dwoc duyét Phwong an tbng thé bdi thwdng gidi tda theo quyét
dinh s6 689/QDB-UBND ngay 23/03/2009 cua UBND tinh Kién Giang. Phé duyét 1/500 theo
quyeét dinh s6 84/QD-UBND ngay 21/11/2009 ctua UBND tinh Kién Giang.

- Thoi gian dy kién hoan thanh dwa vao kinh doanh va khai thac: tir 2013
14.3 Dw an Trwong Trung Hoc Tw Thuc Quéc Té

- Tén dw an: Trweng Trung Hoc Tw Thuc Tién Thinh

- Dia diém: Buong Nguyén Thi Thap, Phwéng Binh Thuan, Quan 7, Tp.HCM
- Qui mo6 dién tich dat: 7,224 m2

- Muc tiéu: dau tw xay dwng Trwong trung hoc tw thuc dat chudn quéc gia voi diéu kién
day hoc hién dai.

- Chu dau tw: Cong ty TNHH TM Tién Thinh & Dreamhouse
- Vbn dau tv dy kién: 78,7 ty dong.
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Nguén vén:

< Vbn tw cé: 50 ty dbng, trong d6 Deramhouse gép 24,5 ty ddng (twong dwong
49%), Cong ty TNHH TM Tién Thinh gép 25,5 ty dong (twong duwong 51%). Dén
31/12/2009, Dreamhouse da gép 06 ty dong

% Vbn vay ngudn wu dai dau tw gido duc va huy déng khac: 28,7 ty déng

Tinh trang phap ly:

< Bién ban théa thuan hop tac dwoc hai bén ky ngay 28/11/2009.

<  Ban d6 hién trang vi tri do Trung tdm do dat ban dé - S& Tai nguyén méi trudng
lap ngay 04/11/2009

%  Cbng van sb 07/CV-09 ngay 06/11/2009 cta Céng Ty TNHH Thwong mai Tién
Thinh vé viéc thdng bao dién tich dat dai da hoan thanh dén bu gidi téda, c6 xac nhan
cta UBND Phuwong Binh Thuan, ngay 06/11/2009.

< Quyét dinh sé 5734/QD-UBND ngay 14/12/2009 ctia Uy Ban Nhan Dan Tp.HCM
vé viéc quyét dinh giao cho Céng Ty TNHH Thwong mai Tién Thinh st dung 7.224 m2
dét tai Phuwong Binh Thuan, Quan 7 dé dau tw xay dwng dw an trudng Phé théng trung
hoc tw thuc.

Thoi gian dw kién dwa vao kinh doanh va khai thac: tir 2013

Dw an Bénh Vién Pa Khoa Quéc Té Hy Vong M&i

Tén dy an: Bénh Vién Da Khoa Quéc Té Hy Vong M&i

Dia diém: budng s6 4 KDT Loi Binh Nhén, TP.Tan An, Tinh Long An

Qui mo dién tich dat: 7.970 m2

Muc tiéu: dau tw xay dwng Bénh vién da khoa quy mé 200 giwéng, voi trang thiét bi

kham chira bénh hién dai
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Chu dau tw: Cong ty CP Bénh vién québc té Hy vong méi (1a phap nhan dwoc thanh lap

do 2 cb déng chinh |& Dreamhouse va Coéng ty CP Can nha mo wéc Clru Long.

Vén dau tw du kién: 190 ty déng.

Nguén vén:

< Vbn ty co: 54 ty ddng, trong d6 Dreamhouse gép 16,2 ty déng (twong dwong
30%), Coéng ty CP Can nha mo wéc Clru Long gop 14,58 ty déng (twong duong 27%),
cac cd dong khacgop 23,22 ty (twong duwong 43%). Dén thoi diém 31/12/2009,
Dreamhouse da gép 13,8 ty déng

% Vén vay va huy dong khac: 136 ty dong

Tinh trang phap ly:

< L6 d4t da dwoc chuyén quyén s& hiru clia Cong ty CP Bénh vién quéc té Hy vong
méi theo gidy chirng nhan quyén st dung dat AQ 015387 do S& TNMT Tinh long An
cap ngay 09/12/2009

<  Hién Céng ty CP Bénh vién qubc t& Hy vong méi dang lap thi tuc dau tw xay dung
vO&i cac bén lién quan

Phéi canh dy an

Thoi gian dw kién dwa vao kinh doanh va khai thac: tir 2013

14.5 Dw an Khach san Dreamhouse Can Tho

Tén dw an: Khach san Dreamhouse Can Tho

Dia diém: Buéng Quang Trung, khu Nam Can Tho

Qui mo6 dién tich dat: 3.015 m2

Muc tiéu: diu tw xay dwng Khach san quy mé 210 phong dat tiéu chuén 3 sao
Chu dau tu: Cong ty CP Can nha mo wéc Clru Long & Dreamhouse

Vén dau tw du kién: 206 ty déng

Ngudn vén :
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15.

KD

< Vbn tw co6: 100 ty déng, trong d6 Dreamhouse goép 30 ty ddng (twong dwong
30%), Céng ty CP Can nha mo wéc Clru Long gép 70 ty dong (twong dwong 70%)

% Vén vay va huy dong khac: 106 ty déng

Phéi canh dy an
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Tinh trang phap ly:

% L6 dét thudc sé& hivru ciia Céng ty CP Can nha mo wéc Clru Long theo Hop ddng
chuyén nhwong quyén sir dung dat gitba Cong ty CP Can nha mo wéc Clru Long va
Cong Ty CP XD S6 8

< Hién cac bén lién quan dang ap tha tuc dau tw.

Thoi gian dy kién hoan thanh dwa vao kinh doanh va khai thac: tir 2013

Chién Iwoc phat trién kinh doanh

Muc tiéu chién lwoc clia Cong ty 1a phan dau tré thanh mét tap doan virng manh va cé

uy tin trén thj trwdng kinh doanh BBS, kinh doanh dich vu BDS va dau tw vén.

Pé dat dwoc muc tiéu nay trong vai ndm téi, Céng ty phai té chirc thwc hién tét cac

nhiém vu sau:
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<  Clng cb va day manh hoat ddng marketing méi gi¢i phan phéi bat déng san, mua
ban b4t ddng san, cho thué bat dong san v.v... nham tao thu nhap dadm bao quyén lgi co
ban ctia cb6 dong trong ngan han va trung han.

<  Clng cb va mé& rong quy md cac Cong ty thanh vién Dream House Group nham
xay dwng mot nhém doanh nghiép virng manh, da nganh nghé, hd tro 1an nhau trong
viéc dau tw khai thac dw an bat déng san tai cac dia phwong trong ca nuwéc.

< Trién khai tao 1ap va kinh doanh cac dw an bat dong san dat nén, can hd v.v...
nham quay nhanh vén va hiéu qua st dung vén trong trung han.

<  Tlng bwéc dau tw tao lap va khai thac chudi bénh vién, trwéng hoc (trung cap
nghé, cao déng nghé) va khach san/resort 3 sao thudc s& hiru Cong Ty CP Dau tw Can
nha mo wédc va cac Cong ty thanh vién Dream House Group. Day la mang dau tw cé
dac diém l1a can vén 16n, chu ky kinh doanh dai, thu hdi vén cham, tuy nhién né sé tao
nén tang cho sw &n dinh va hiéu qua trong lau dai ctia Cong ty.

< DAy manh lién két, hop tac v&i cac ddi tac chién lwoc trong linh vwe tai chinh,
ngan hang, bénh vién, quan ly khach san, bat ddng san v.v... thdng qua cac rang budc
vé dau tw vén, chuyén giao cong nghé, phat huy thé manh cla nhau. Viéc hop tac sé
tao co hoi, dong lwc va diéu kién cho sy phat trién ctia Cong ty.

Ké hoach loi nhuan va cé tirc giai doan 2010 - 2012

Bang 23: Ké hoach loi nhuén va cé tirc giai doan 2010 - 2012

Nam 2010 Nam 2011 Nam 2012

Chi tieu . % tang Tricu % tang % tang

: (CIELY L) dc‘n; (giam) so A (giam) so

v&i 2000 9 vei2010 v&i 2011

Vén diéu lé (*) 200.000 33,42% 250.000 25% 300.000 20%
Doanh thu thuan 85.050 353,28% 117.400 38,04% 139.750 19,04%
Loi nhuan sau thué 31.565 105,70% 39.208 24.21% 49.087 25,20%

Loi nhuan sau

0, _ 0, - 0, -
thué/Doanh thu thuan 37.11% 33,39% 35,12%
Loi nhua thué
oi nhuan sau thue/ 15,78% - 15,68% ] 16,36% -
Von diéu |é
Ty |& cb tire/ Vén diéu lé 12% - 12% - 12% -

Nguén: Céng ty CP Bau tw Can Nha Mo Uéc
Ké hoach lgi nhuan va cb tirc ctia Cong ty dwoc 1ap can clr vao cac dy doan va wéc

tinh dwa trén cac théng tin va gid dinh c6 dwoc tai thoi diém lap ké hoach. Cac wéc tinh nay
c6 thé dwoc diéu chinh khi tinh hinh thwe té cé nhiéu thay dbi.

Can clr dé dat dwoc ké hoach lgi nhuan nhuw trén:

% Hoat ddng mua ban bat ddong san va moi gi¢i bat dong san

Hoat dong mua ban bat ddng san: Cong ty cé ké hoach ban ra khodng 50% gia tri cac
bat dong san dang nam gilr, ddng thdi ddy manh hoat déng mua si - ban 1& can ho, dat
nén... Dy kién hoat ddng mua ban b4t déng san déng gép 70 ty ddng doanh thu trong
nam 2010

Hoat déng moéi gidi: Dy kién dong gop khoang 12 ty déng doanh thu trong nam 2010,
tang 14,6% so v&i 2009
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% Hoat dong dau tw tai chinh

Trong nam 2010 Coéng ty c6 k& hoach chuyén nhwong mot phan hodc toan bd vén
dAu tw tai mot sd dbi tac (Cong ty CP CK Sao Viét, Cong ty CP CK Nhét viét, Cong ty CP
Thay san 1...). Tinh hinh kinh doanh n&m 2009 va dy kién nam 2010 ctia mét sb cong ty
lién két thudc Dreamhouse Group, Cong ty Cp Ck Sao Viét, Cong ty Cp Ck Nhat viét ... 14
kha quan va sé chia lgi nhuan/cé tirc cho Dreamhouse. D kién thu nhap hoat déng tai
chinh, chuyén nhwong vén, ¢b tirc ... nam 2010 dat khodng 26 ty dong.

Ké& hoach ndm 2011, 2012: Théng qua cac dot phat hanh tang von diéu 18, bén canh
viéc dau tw vén vao cac dy an bat dong san, Cong ty tiép tuc cing cb va day manh hoat
ddng mua ban bat déng san, méi gi¢i bat dong san, chuyén nhwong vén ... nham tao thu
nhap 6n dinh, d@m bao cb tic cho ¢ déng.

Bang 24: Chi tiét ké hoach doanh thu cta Céng ty

Don vi: triéu déng

Chi tiéu 2009 2010 Thye hign

31/03/2010
Doanh thu hoat déng kinh doanh 3.684 18.763 85.050 28.852 117.400 139.750
Méi gioi bat déng sén 1.679 10.466 12.000 556 14.000 16.000
Cho thué védn phong 1.529 789 1.200 220 1.400 1.600
Hoat doéng dao tao 429 1.021 1.200 - 1.300 1.400
Dich vu cung cép théng tin 1én mang 45 36 50 - 50 50
Kinh doanh béat déng sén - 5909 70.000 28.000  100.000  120.000
Ban sach - 295 300 32 300 300
Hoa héng dai ly ching khoén - 244 300 44 300 300
Doanh thu hoat dong tai chinh 7.962 15559 26.110 1.684 30.500 38.500
Lai tién gi¥i cho vay 2.556 1.706 500 279 500 500
L&i dau tw tréi phiéu, c6 phiéu 3932 3.031  3.000 702 3.000 3.000
Cé tire, loi nhuan dwoc chia 1.472 2.461 7.610 703 10.000 15.000
Chuyén nhuong vén gép - 8.360 15.000 - 17.000 20.000

Nguén: Céng ty CP Péu tw Can Nha Mo Uéc
17. Danh gia cta té chirc tw van vé ké hoach lgi nhuan va c6 tirc

. Duwéi géc do cla td chirc tw van, Cong ty C& phan Chirng khoan Sai Gon da thu thap
thong tin, tién hanh nghién ctru phan tich va danh gia can thiét vé hoat dong kinh doanh cta
Cong ty Cb phan Dau tw Can nha mo wdc cling nhw xem xét linh vie kinh doanh ma Céng ty
dang hoat déng. Déng thdi dwa trén két qua kinh doanh trong cac nam vira quam, nang lwc
ctia Coéng ty va tinh hinh nén kinh té trong thoi gian gan day, SSI c6 nhan xét sau day:
%  Trong ndm 2010 doanh thu thuan cGa Céng ty tang dét bién so véi ndm 2009 chi
yéu dén tir viéc chuyén nhuwong cac bat dong san Cong ty da dau tw (tbng gia tri
khoang 80 ty dbng). Dén hét Quy 1/2010 Coéng ty da thwc hién viéc chuyén nhwong bat
déng san véi téng gia tri khodng 28 ty déng. Do dé ké hoach doanh thu clia Céng ty
trong nam 2010 1a c6 tinh kha thi néu thj trudng bat déng san tiép tuc phuc hdi va phat
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18.

19.

trién trong 9 thang cubi nam 2010. V& ké hoach lgi nhuan ndm 2010 ctia Cong ty thi con
phu thudc nhiéu vao tinh hinh cla thj triwdng chirng khoan vi mét phan Ién loi nhuan dw
kién cGia Cong ty trong ndm 2010 dén tir hoat dong dau tw tai chinh (dau tw cé phiéu
clia cac cong ty niém yét va chwa niém yét va chuyén nhwong vén gop), vén la hoat
déng mang lai lgi nhuan cao, nhwng di kém véi dé la rdi ro cao khi thi trwdng chirng
khoan Viét Nam van dang trong giai doan phat trién va con nhiéu bién dong khé dw
doan truwdc. Do do, trong trwedng hop khong thuan loi, thi tredng Chirng khoan suy
giam, Cong ty cé thé khoéng dat dworc loi nhuan theo ké hoach

<  Dbi v&i ké hoach cho nhirtng ndm tiép theo (2011, 2012), SSI nhan thay ké hoach
san xuét kinh doanh clia Céng ty c6 tinh kha thi néu khéng cé nhirng bién déng anh
hwéng nghiém trong dén hoat déng cia doanh nghiép.

Théng tin vé nhivng cam két nhwng chwa thwe hién cuaa té chirc dang ky niém yét

Khoéng cé
Cac thong tin, cac tranh chép kién tung lién quan t&i cong ty ma cé thé anh
hwéng dén gia ca chirng khoan niém yét

Khbéng cé
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V. CHUNG KHOAN NIEM YET
1. Loai chirng khoan
- Cb phiéu phé théng
2.  Ménh gia
- Ménh gia: 10.000 (Muoi ngan) ddng/cd phan
3. Tong sb6 chirng khoan niém yét
- Tbng sb chirng khoan niém yét: 14.490.000 (Muoi bén triéu, bén trém chin muoi nghin)
cb phan.
4.  S6 lwong cd phiéu bj han ché chuyén nhwong theo quy dinh cta phap luat hoic
cua té chirc niém yét
- 5,241,953 cb phan do cb dong la thanh vién HDQT, BGD, BKS va Ké toan trwédng Cong
ty cam két ndm gitr 100% trong thdi gian 06 thang ké tlr ngay niém yét va it nhat 50% sb cb
phan nay trong 06 thang tiép theo;
Bang 25: Danh sach thanh vién cha chét ctia Cong ty

SLCP bj han ché chuyén nhwong
Ho va tén Chirc vu

01 nam ké tir ngay 6 thang ké tir ngay
niém yet niém yet

Hoi dong quan tri

1 Dang Birc Thanh Cha tich HBQT 2.250.000 4.500.000
2 Lin YiHuang Uy vién HBQT 0 0
3 Chappe Bertrand Uy viéen HBQT 0 0
4 Vi Duy Bang Uy viéen HBQT 21.021 42.042
5 Tran Anh Tung Uy vién HBQT 27.079 54.157
6 Tran Kim Cuong Uy vién HBQT 36.519 73.038
7 Dang Bich Hong Uy viéen HBQT 100.000 200.000
Ban giam déc
1 Dang Béc Thanh Téng giam dbc Nhuw trén Nhuw trén
2 Phan Tén Diing Phé tbng giam dbc 13.050 26.100
3 Bui Thu Hién Phé tbng giam dbc 5.213 10.425
4 Lé binh Trung Phé téng giam déc 15.000 30.000
5 Pang Bic Trung Phé téng giam déc 16.797 33.594
Ban kiém soat
1 Pham Hoang Lwvong Trwdng Ban kiém soat 15.544 31.088
2 Huynh Thj Hoa Mai Thanh vién Ban kiém soat 11.204 22.408
3 Boan Trung Tin Thanh vién Ban kiém soat 109.551 219.101
Ké toan trwéng
1 Lé Thi Thuan Ké Toan Trwéng 0 0

Téng coéng 2.620.978 5.241.953
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5. Phwong phap tinh gia

- Gia tham chiéu ctia cb phiéu Cong ty Cé phan Pau tw Can nha mo wéc la gia dwoc tinh
toan dwa trén cac phwong phap so sanh P/E va P/B vé&i cac doanh nghiép cung nganh va quy
mo vé vén twong dwong cé cd phiéu dang niém yét tai S& giao dich Chirng khoan TPHCM,
gia tri s6 sach cta Cong ty, va gia chao ban riéng I& cho nha dau tw I&n tai thdi diém cubi
nam 2009.

a. Phwong phap so sanh P/E

Gia (VNDP)  Ngudn vén chu SLCP EPS Gia tri s6 P/E P/B
s& hiru (VND) dang lwu (VND) sach (VND)
hanh
tai ngay tai ngay tai ngay nam tai ngay 2009 31/03/
25/06/2010 31/03/2010 31/03/2010 2009 31/03/2010 2010
1 CTD 78.500 1.152.325.124.515 18.450.000 12.516 62.457 6,27 1,26
2 CTIl 36.000 181.752.393.671  15.000.000 3.451 12.117 10,43 2,97
3 D2D 58.000 286.685.846.570  10.654.984  4.826 26.906 12,02 2,16
4 DCC 26.500 203.804.850.583  9.900.000 2.133 20.586 1242 1,29
5 HBC 38.000 571.619.617.438 14.619.540 3.195 39.100 11,89 0,97
6 HDC 52.000 261.980.241.812  10.797.391  7.117 24.263 7,31 2,14
7 LGL 36.100 209.446.412.670 11.079.091  4.620 18.905 7,81 1,91
8 NBB  102.000 606.391.078.757  14.857.160  6.141 40.815 16,61 2,50
9 NVN 39.400 183.812.501.199 10.656.800 2.032 17.248 19,39 2,28
10 TDH 50.500 1.271.059.928.029 37.874.612  6.308 33.560 8,01 1,50
11 TIX 58.000 437.853.712.867  12.000.000 4.272 36.488 13,58 1,59
12 UIC 37.700 132.780.190.453  8.000.000 2.221 16.598 16,97 2,27
11,89 1,90
Ngudn: EPS: bao céo kiém toan cta céc céng ty lién quan; gia va SLCP luu hanh: HOSE
- EPS nam 2009 cGia Dreamhouse: 1.285 ddng/cd phiéu
- P/E binh quan: 11,89

- Gia dv kién ctia Dreamhouse theo phwong phap so sanh P/E = 15.283 déng/c6 phan
b. Phwong phap gia tri s6 sach (tai thoi diém 31/12/2009)

- Vén cha sé hivu tai 31/03/2010: 191.823.657.179 ddng
- Tbng sb ¢b phan dang lwu hanh tai 31/03/2010:  14.990.000 ¢ phan
- Gia tri s6 sach tai 31/03/2010: 12.797 ddng/cb phan
c. Phwong phap so sanh P/B

- Gia tri s6 sach tai 31/03/2010: 12.797 ddng/cd phan
- P/B binh quéan: 1,90

- Gia dv kién ctia Dreamhouse theo phwong phap so sanh P/B = 24.362 déng/c6 phan

d. Gia chao ban riéng 1é cho nha dau tw I&n
- Théang 12 nam 2009 Céng ty da thwe hién viéc phat hanh 2.700.000 cé phiéu theo hinh
thirc chao ban riéng 1& cho nha dau tw Ién véi gia 16.000 ddng/cé phan.

Gia niém yét dw kién

- Gi& niém yét dy kién cla Dreamhouse = (15.283 + 12.797 + 24.362 + 16.000) / 4
=17.110 déng / cb phiéu
- lam tron 17.000 dong / ¢b phiéu

- Gia niém yét dv kién ctia Dreamhouse 1a 17.000 dong/cd phiéu
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6. Gi&i han vé ty Ié nam giir d6i véi ngwei nwdc ngoai

- Diéu 1& Cong ty khdng c6 gidi han ty I& ndm gilr clia nha dau tw nwéc ngoai. Nha dau tw
nwéc ngoai dwoc phép mua cb phan ctia Céng ty theo quy dinh tai Luat Pau Tw va cac van
ban hwdng dan thi hanh;

- Ty lé ndm gilr cha nha dau tw nwdc ngoai tuan theo quyét dinh sé 55/2009/QD-TTg
ngay 15/04/2009 cla Thi twéng Chinh phtl vé ty |é tham gia clia nha dau tw nwédc ngoai trén
thi trwdng chirng khoan Viét Nam, trong d6 qui dinh nha diu tw nwéc ngoai mua, ban chirng
khoan trén thj trwong chirng khoan Viét Nam dwoc nam gily tbi da 49% tbng sb cb phiéu cla
Cong ty cd phan dai chang. Khi ¢ phiéu ctia Cong ty dwoc niém yét trén SGDCK TPHCM thi
cac cb dong nwdc ngoai cé thé tham gia mua ban cb phiéu theo cac quy dinh cla phap luat
Viét Nam hién hanh;

- Ty lé ndm gilr ctia cac cd ddng nwdc ngoai tai Cong ty hién nay 1a 10,67 %.

7. Cac loai thué cé lién quan
7.1 Do6i véi Cong ty
- Hién nay, Céng ty chiu 02 loai thué:

< Thué thu nhap doanh nghiép: thué suét 25%
< Thué gia tri gia tang (VAT):  thué suét 10%

7.2 P6i v&i nha dau tw

- Theo quy dinh trong Théng tw s6 84/2008/TT-BTC “Hwéng dan thi hanh mot sé diéu cla
Luat Thué thu nhap ca nhan va hwdng dan thi hanh Nghi dinh s6 100/2008/ND-CP ngay
30/09/2008 clia Chinh pha quy dinh chi tiét mét sd diéu cta Luat Thué thu nhap ca nhan” ban
hanh ngay 30/09/2008 quy dinh ké tr ngay 01/01/2009 nha diu tw ca nhan cé nghia vu ndp
thué dbi véi cac khoan thu nhap tr cb tire (bang tién mat hodc cb phiéu) va thu nhap cé dwoc
tor viéc chuyén nhwong vén (bao gdm ca chuyén nhuong chirng khoan);
- Theo quy dinh trong Thoéng tw s6 160/2009/TT-BTC “Hwéng dan mién thué thu nhap ca
nhan ndm 2009 theo Nghi quyét sb 32/2009/QH12 ngay 19/6/2009 ctia Qudc hdi” ban hanh
ngay 12/08/2009 quy dinh cac ca nhan c6 thu nhap tir viéc dau tw vén, tir chuyén nhuong vén
(bao gébm ca chuyén nhwong chirng khoan) dwoc mién thué thu nhap ca nhan tir ngay
01/01/2009 dén hét ngay 31/12/2009;
- Nha dau tw 1a t& chirc cé dang ky kinh doanh tai Viét Nam phai chiu mét khoan thué
dong trén phan chénh 1&ch gia khi ban cb phiéu nhu sau:

Thué thu nhap tir chénh léch gia do ban cé phiéu = Thu nhap chiju thué x Thué suét
Trong dé:

Téng gia tri chirng khoan ban ra trong ky - Téng gia mua chirng khoan
dwoc ban ra trong ky - Chi phi mua ban chirng khoan + Lai trai phiéu
t viéc ndm gil trai phiéu.

Thu nhap chiju thué

Thué suét = Thué suét thué Thu nhap doanh nghiép cua t6 chirc dau tw

- Nha dau tw 1a td chirc nwéc ngoai khdng cé dang ky kinh doanh tai Viét Nam, chi mé tai
khoan giao dich chirng khoan tai Viét Nam, phai chiu mét khoan thué khoan khi ban cé phiéu
nhw sau:

WWW.SSI.COM.VN TRANG 56



BAN CAO BACH
w1 CONG TY CO PHAN DAU TUW CAN NHA MO UOC

Thué khoan tir viéc ban cé phiéu= Téng gia tri cd phiéu ban ra cua tirng giao dich
chuyén nhwong x 0,1%
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VI. CAC POI TAC LIEN QUAN TG1 VIEC NIEM YET

1. T6 chirc niém yét
Céng ty cé phan Dau tw Cin Nha Mo Uéc
Dia chi: 58/1 — 58/2 Tran Xuan Soan, P.Tan Kiéng, Quan 7, Tp.Hb Chi Minh
Dién thoai: (84.8) 3872 8148 Fax: (84.8) 3872 2701

Email: info@dreamhouse.vn Website: www.dreamhouse.vn

2. T6 chirc tw van

Coéng ty C6 phan chirng khoan Sai Gon (SSI)

Hoi s¢&

Dia chi: 72 Nguyén Hué, P.B&n Nghé, Quan 1, Tp H6 Chi Minh

Dién thoai: (84.8) 3824 2897 Fax: (84.8) 3824 2997
E-mail: ssi@ssi.com.vn Website: www.ssi.com.vn

Chi nhanh Nguyén Céng Tr

Dia chi: 92-98 Nguy&n Céng Trr, P.Nguyé&n Thai Binh, Quan 1, Tp H5 Chi Minh
bién thoai: (84.8) 3821 8567 Fax: (84.8) 3291 0590
Chi nhanh tai Ha Noi

Dia chi: 1C Ngé Quyén, Quan Hoan Kiém, Tp. Ha Nbi.

bién thoai: (84.4) 3936 6321 Fax: (84.4) 3936 6311
Chi nhanh Tran Binh Trong

Dia chi: 25 Tran Binh Trong, Quan Hoan Kiém, Tp. Ha Nai.

bién thoai: (84.4) 3942 6718 Fax: (84.4) 3942 6719
Chi nhanh Hai Phong

Dia chi: 22 Ly Ty Trong, Q.Héng Bang, Hai Phong

bién thoai: (84.31) 3569 123 Fax: (84.31) 3569 130
Chi nhanh Viing Tau

Dia chi: S6 04 Lé Loi, TP Viing Tau

bién thoai: (84.64) 3521 906 Fax: (84.31) 3521 907
Phong giao dich 3-2

Dia chi: S6 03 Bwéong 3-2, Quan 10, Tp HS Chi Minh

bién thoai: (84.8) 3818 1450 Fax: (84.8) 3818 1451
Phong giao dich Hong Bang

Dia chi: 769 Hong Bang, Quan 6, Tp H6 Chi Minh

Dién thoai: (84.8)3969 5898 Fax: (84.8) 3969 5894
Phong giao dich PVFC (TPHCM)

Dia chi: S6 208 Nguyén Trai, Quan 1, Tp H6 Chi Minh

bién thoai: (84.8) 3925 7778 Fax: (84.8) 3925 6861
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Phong giao dich PVFC (Ha N&i)
Dia chi: Téng trét, Toa nha The Manor, My Dinh, M& Tri, Tw Liém, Ha Noi
Dién thoai: (84.4) 3794 0112 Fax: (84.4) 3794 0114

3. T6 chirc kiém toan
Ccong ty vu Kiém Toan va Tw van UHY - Chi nhanh H6 Chi Minh
Dia chi: 86/8 Phd Quang, P.2, Quan Tan Binh, Tp.HCM
Dién thoai: (84.8) 3997 6746 Fax: (84.8) 3997 6748
Email: infohcm@uhyvietnam.com.vn Website: www.uhyvietham.com.vn
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nls

TP. H6 Chi Minh, ngay ... théng ... ndm 2010
Dai dién té chirc niém yét
Cong ty C6 phan Dau tw Can Nha Mo Uéc

bPang B¢ Thanh
Cha tich H6i ddng quan tri / Téng giam déc

Pham Hoang Lwong Lé Thi Thuan
Trwdng ban kiém soat Ké toan trwéng

Pai dién té chirc tw van
Coéng ty Cé phan Chirng khoan Sai Gon (SSl)

Nguyén Héng Nam
Giam dbc Biéu hanh
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